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MEMORANDUM!?

Nga: Arsim Berisha, Juristi udhéheqés, Ndihma Juridike Falas,
Prishtiné

Pér:  Ardian Gashi, Udhéhegés i avokatéve, Sejdiu shpk Firma
Juridike

Lénda: Rasti Haxhiu

Zyra e joné éshté duke e pérfagésuar Besart Haxhiun, njé 24 vjecar baba
vetéushqyes i dy fémijéve, né njé rast té débimit. Disa muaj, giradhénesi i Z.
Haxhiu, Lirim Osmani, kishte humbur pronén e tij, pérfshiré banesén té cilén e ka
Iéshuar me gira pér Z. Haxhiu deri né momentin kur bank aka inicuar procedurat
e ekzekutimit té déshtimit té pagesés sé kredisé duke realizuar kérkesén
pasuroro-juridike me garancén e vendosur né kété rast hipotekén pér shkak se Z.
Osmani kishte déshtuar té paguajé krediné pas té gjitha afateve té parapara
ligjore. Hipotekémarrési — né kété rast Banka Raiffeisen e cila ja kishte lIéshuar Z.
Osmani krediné hipotekare pér té bleré proné tjetér me siguriné e vendosur né
kété kredi hipotekare banesén né fjalé — ka gené pronar i pronés gé nga procedura
e mospagesés sé borxhit (kredisé). Pasi Z. Haxhiu refuzoi ofertén e bankés pér té
Iéshuar banesén né shkémbim té kompenzimit, hipotekémarrési kishte inicuar
procedurén e pérshpejtuar pér té débuar palén. Z. Haxhiu gjithmoné e ka paguar
girané né kohé dhe nuk ka béré kurré asgjé gé do té garantonte débimin e tij.
Raiffeisen Bank po e débon até vetém sepse beson se duhet ta keté ndértesén
térésisht bosh pér ta shitur.

Z. Haxhiu u vendos pér heré té paré né banesén e tij me dy dhoma gjumi
né Ulpiané né Prishtiné mé 1 shkurt 2020, para fillimit té& pandemisé COVID-19. Ai
sapo kishte finalizuar njé divorc vecanérisht té hidhur dhe po kérkonte njé fillim
té ri né njé vend té ri pér veten dhe dy fémijét e tij té vegjél. Atij i pélqeu banesa
pér shkak té vendndodhjes sé saj: éshté né distancé né kémbé nga apartamenti i
nénés sé tij né Bregu i Diellit dhe Qendra Klinike Universitare e Kosovés ku ai
punon si infermier. Kur z. Osmani i ofroi t'ia jepte banesén me qira pa marré as
deposit té girasé dhe as parapagim té njé giraje, z. Haxhiu menjéheré e pranoi
ofertén.

Banesa ndodhet ne katin e dyté te njé ndértese kolektive gjashté katéshe.
Kur z. Haxhiu u vendos, z. Osmani e kishte zéné banesén né katin e paré dhe njé
cift i porsamartuar jetonte né katin e treté. Ai asnjéheré nuk kishte kontraté me
shkrim, por thjesht njé marréveshje gojore pér té paguar 400 € né muaj.
Megjithaté Z. Haxhiu kishte njé marréveshje me shkrim me Z. Osmani pér gira té
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'Ky rast studimi éshté pérgatitur nga Prof. Dr. Visar Hoxha, Profesor i Departamentit
té Patundshmérive, Kolegji ESLG né vitin 2022. Faktet, pérderisa shumé reale jané
fiktive.
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banesés.

Me gjithé véshtirésité ekonomike, zoti Haxhiu e ka paguar girané né kohé ¢do
muaj. Pérveg punés me kohé té ploté né QKUK, ai punon dy turne dhjeté oréshe
né javeé si infermier né Spitalin Amerikan. Edhe pse ai merr mbéshtetje pér fémijé
nga ish-gruaja e tij, ai duhet té punojé kéto oré té gjata vetém pér té siguruar
bukén e gojés. Z. Haxhiu duket gjithashtu se éshté njé baba i pérkushtuar, punétor.
Duke gené se ai nuk mund té pérballojé njé cerdhe private pér fémijét e tij, néna
e tij kujdeset pér ta ndérsa ai punon.

Z. Osmani éshté fémija i adoptuar i Hetem Osmanit i cili ishte i martuar me Elife
Osmanin me té cilén nuk kishte fémijé. Megjithaté, z. Hetem Osmani kishte edhe
tre fémijé té tjeré me gruan e tij té paré Hanife, ku gé té tre jané té rritur dhe
jetojné né Gjermani. Z. Hetem Osmani ka punuar né NBI Agrodrini té cilit i éshté
dhéné e drejta e shfrytézimit té banesés né vitin 1989 pér 30 vjet me girané
simbolike prej 1000 dinarésh jugosllavé né até kohé. Megjithaté, kur z. Osmani i'u
dha banesa né shfrytézim, ai ishte né martesé sipas té drejtés zakonore pa
kurorézim me Hanifen, e cila punonte né NBI Agrodrini si pastruese, por merrte
pjesé né pagesén e girasé pér Agrodrinin. Né vitin 1993, AgroDrini ishte nén
menaxhimin e detyrueshém té instaluar nga qeveria e Serbisé, i cili kishte
paralajméruar z. Osmani gé té paguajé banesén ose ta lirojé banesén, ose né té
kundértén, banesa té lirohet dhe té jepet né shfrytézim pavarésisht nga
marréveshja pér shfrytézim dhe qgira. njé kolegu té tij serb Miloshit.

Meqgé Hetemi u débua nga banesa né vitin 1998 para se té fillonte lufta, kolegu
Milosh u transferua né shtépi, por NBI Agro Drini i quajtur atéheré Agro Popova
nuk zyrtarizoi asnjé marréveshje me Milloshin. Miloshi géndroi né banesé deri né
shtator té vitit 1999 kur u arratis né Serbi. Pas luftés, Hetemi u vendos me gruan
e tij té dyté Elife, me té cilén nuk kishte fémijé, por adoptoi njé fémijé né vitin
1998 té quajtur Lirim. Hetemi ia ka paguar apartamentin NBI Agro Drini nén
menaxhimin e AKP-sé né vitin 2016 dhe né vitin 2019 ka shérbyer si garanci pér
kolateralin e banesés pér njé kredi né vitin 2019, té cilén Lirimi e ka marré nga
Raiffeisen Bank né shumén 60,000 € pér té bleré toké pér ndértimin e njé shtépie.
né fshatin e tij Pakashticé pér té shkuar té jetojé me gruan e tij. Megjithaté, né
prill té vitit 2021 Hetemi dhe gruaja e tij e dyté vdigén nga COVID-19 duke e |éné
z. Lirim Osmani me borxhin e tij ndaj Raiffeisen Bank té papaguar dhe kolateralin
ende duke siguruar krediné bankare té Lirimit. Lirimi dhe Hetemi pér té financuar
krediné i dhané banesén Bekimit me gira me kontraté katérvjecare prej 400 € né
muaj. Megjithaté, Hetemi para se té vdiste ka shkruar njé deklaraté se Lirimi duhet
té vazhdojé té jetojé né banesé derisa té ndértojé njé shtépi né Pakashticé dhe
mé pas banesa t'u takojé té gjithé trashégimtaréve né pajtim me Ligjin pér
Trashégiminé té Kosovés.
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Megjithaté, z. Osmani kishte mbetur prapa né pagesat e tij. Mé 15 dhjetor
2021, banka ka pérfunduar procedurén e sekuestrimit dhe ka béré kérkesé né
gjykaté pér débim me forcé té té gjithé bartésve té sé drejtés pronésore.

Z. Haxhiu mésoi pér heré té paré pér sekuestrimin mé 21 janar 2022. Ai
sapo po mbérrinte né shtépi me fémijét e tij, kur pa njé burré me njé tabele gé
dukej se po inspektonte pamjen e jashtme té ndértesés. Kur burri e pa até duke
i’'u afruar derés sé pérparme, ai e pyeti zotin Haxhiu nése jetonte né ndértesé. Z.
Haxhiu u pérgjigj i kujdesshém se po. Burri u prezantua si Arian Krasnigi, njé avokat
bankar, i cili ishte punésuar nga pengmarrési gé kishte filluar procedurén pér
fitimin e té drejtave pronésore mbi pronén. Ai i tha zotit Haxhiu se pengmarrési
déshironte ta shiste objektin sa mé shpejt me ankand publik dhe se pér kété duhej
gé objekti té ishte bosh. Ai tha se pengmarrési ishte i pérgatitur t'i ofronte 200 €
nése ai e lironte njésiné e tij deri né fund té muajit. | shtangur z. Haxhiu e siguroi
z. Krasniqi se do ta shqyrtonte ofertén e tij. Ai e mori kartévizitén e z. Krasniqgi dhe
i premtoi se do ta telefononte mé voné. Para se té largohej, z. Krasniqgi vendosi njé
tabelé “Shitet” né deré.

Pasi foli me z. Osmani pér té konfirmuar se prona me té vérteté ishte
sekuestruar, z. Haxhiu shqgyrtoi financat e tij. Ai priste té kishte aférsisht 100 € né
doré deri né fund té muajit, aq sa pér té paguar girané aktuale dhe faturat e
shérbimeve komunale dhe pér té bleré artikuj ushgimoré té mjaftueshém pér té
zgjatur deri né pagén e tij té ardhshme. Edhe me 200 € gé ofronte pengmarrési,
ai mendoi se do t'i duhej té gjente njé banesé té re né zong, e cila kushtonte
mesatarisht 500 € dhe té gjitha kérkonin njé depozité sigurie prej njé muaji plus
pagesén e muajit té paré pérpara, qé do té thoté se do t'i duheshin shumé para,
té cilat rroga e tij prej 700 € né QKUK nuk mund t'i mbulojé.

Duke pasur parasysh se do t'i duhet té paguajé shumé para dhe se me
kontraté giradhénési duhet té informojé giramarrésin sé paku tre muaj pérpara,
z. Haxhiu kérkoi 1200 €, té cilat pengmarrési refuzoi t'i jepte. Zoti Haxhiu vendosi
té béjé padi né gjykaté.

Duke Iéné ménjané konsideratat financiare, zoti Haxhiu hezitoi té largohej
nga banesa e tij, sepse ajo ishte béré gendra e jetés sé tij té re. Kjo i mundésonte
atij qasje té lehté né té dyja punét e tij dhe i mundésonte té ishte afér nénés sé tij,
e cila ishte béré njé burim i jashtézakonshém mbéshtetjeje. Nése z. Haxhiu
zhvendoset diku tjetér, do t'i duhej t'i dérgonte fémijét ose né kopsht privat duke
shtuar 250 € té tjera né muaj ose duke bleré njé makiné pér t'i dérguar fémijét te
néna e tij duke i shtuar shumé telashe jetés sé tij tashmé té komplikuar si baba
beqgar. Z. Haxhiu ka béré edhe disa renovime né banesén né Ulpiané né vleré prej
500 € pér té ndérruar xhamat me premtimin nga z. Osmani se kjo do t'i zbritet nga
giraja. Z. Haxhiu ka marré kredi nga Banka TEB pér ndérrimin e dritareve pér shkak
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té faturave té larta té energjisé elektrike.

Meé 2 shkurt 2022, z. Haxhiu e ka telefonuar z. Krasniqi dhe e ka refuzuar
ofertén e tij. Ai shpjegoi se edhe nése do té mund té gjente njé apartament té ri
deri né fund té muajit, ai nuk kishte mundési té lIévizte né kété kohé dhe do t'i
duheshin tre muaj pér t'u larguar sipas kontratés. Né vend qé té rriste shumén e
ofertés pér shpérngulje, z. Krasniqi u zemérua dhe i tha se nése nuk e pranonte
ofertén dhe largohej vullnetarisht, pengmarrési do té detyrohej ta débonte até. Ai
paralajméroi se kundér z. Osmani tashmé kishte filluar procedura e débimit dhe e
mbylli thirrjen me njé kércénim: Z. Haxhiu ose mund té largohet me iniciativén e
tij tani, ose té débohet mé voné me procedurat e hipotekés.

Z. Haxhiu ka kérkuar nga Zyra joné pér Ndihmé Juridike gé té béjé padi
kundér Njoftimit pér Débimin dhe kérkon kompensim pér tre muaj plus
shpenzimet e rinovimit qé i ka béré né marréveshje verbale me z. Osmani.

Me kété rast ju njoftojmé si firmé avokatésh Sejdiu shpk gé pérfagéson
Raiffeisen Bank se do té ngrejmé padi dhe do té kérkojmé urdhrin e ndalimit nga
Gjykata Themelore e Prishtinés.

Faktet shtesé: Céshtja shkon né gjykaté, megjithaté, gjaté rastit djali i Milloshit
nga Serbia pretendon se babai i tij ka vdekur né Serbi dhe ka paguar taksa né
proné, ka béré renovime duke jetuar né banesé nga viti 1998 deri né vitin 1999.

PYETIJE:

1. Ky éshté njé projekt né grup dhe luajtje rolesh. Simuloni njé seancé
gjygésore me prezantime video té béra me telefonat tuaj té paléve té
ndryshme té pérfshira pér shkak té COVID-19? Njé nga ju duhet té luajé rolin
gjygtarit?

2. Imagjinoni se jeni gjygtar né Gjykatén Themelore té Prishtinés. Si do té
vendosnit pér kété ¢céshtje? Ju lutemi referojuni té gjitha neneve té ligjit né
fugi?

3. Ju lutemi shkruani njé vendim gjykate me aktvendim gé pérmban
dispozitivin dhe arsyetimin e vendimit té gjykatés?

4. Té tjerét duhet té béhen avokaté té paléve té ndryshme té pérfshira dhe té
marrin pjesé né gjykim?

5. Pas gjykimit, secila palé duhet té parashtrojé ankesé kundér vendimit té
gjygtarit né Gjykatén e Apelit té Prishtinés?
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