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ABSTRAKT

Qéllimi i kétij studimi éshté hulumtimi i tregut té paluajtshmérive, mjedisit té ndértuar,
zhvillimit té géndrueshém, rinovimit té paluajtshmérive dhe ndikimin e tyre né vlerén e
paluajtshmérive. Kudo né boté, prona pérfagéson njé nga pasurité mé té médha dhe
mé té vlefshme pér shtetin dhe individin. Prandaj, duhet ndérruargasja e trajtimit té
mjedisit té ndértuar dhe géndrueshmeérisé sé tij duke marré parasysh sipérfaget e
gjelbéruara,trafikun,trajtimin e infrastrukturés pér té rritur cilésiné e jetés né aspekt

social, ekonomik dhe mjedisor.

Né kété hulumtim éshté pérdorur metoda kualitative, ku kryesisht bazohet mé shumé né
praktikén dhe procesin dhe mé pak té rezultatet. Fokusi éshté né perceptimet dhe
pérvojat e pjesémarrésve dhe ményrés se si ato japin kuptimin e hulumtimit té temés.
Kjo metodé realizohet duke i intervistuar zyrtarét dhe ekspertét kompetent té
institucioneve private dhe publike té ndryshme si: kompani té ndértimit, eksperté té

planifikimit urban, arkitekté, vierésues té licencuar, agjent té paluajtshmérive etj.

Objekt studimi jané paluajtshmeérité né Prishtiné dhe jo né ményré specifike, né
gjendjen e pérgjithshme si éshté gjendja nga syri i profesionistéve, pasi gé ende nuk
kemi ndonijé ligj nga shteti qé e kushtézon qéndrueshmériné né ndértimet aktuale dhe
ato gé do béhen. Késhtu né e kemi béré njé analizé té pérgjithshme té mjedisit té

ndértuar dhe paluajtshmérive.

Rezultatet e arritura té kétij hulumtimi vértetojné se nése mjedisi i ndértuar ndértohet
sipas kritereve tégéndrueshmériséka ndikim direkt né jetén e njerézve dhe né vlierésimin
e paluajtshmérive. Po ashtu gjetjet e kétij hulumtimi na tregojné se nése arrihet zhvillimi
i géndrueshém do té kené vleré mé té madhe paluajtshmérité, po ashtu edhe ata gé
déshirojné té blejné paluajtshméri jané né gjendje té paguajné mé shumeé nése jeta e tyre

né até mjedis éshté né kriteret e géndrueshmérisé sociale, ekonomike dhe mjedisore.



Fjalét kyce: Mjedisi i ndértuar, ndikimet pozitive dhe negative, vlera e paluajtshmérive,
pérmirésimi i cilésisé sé jetés, zhvillimi i géndrueshém, ¢cmimi i paluajtshmérive,

zhvillimi, géndrueshméria, aspekti social, ekonomik, mjedisor.
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1. HYRJE

Mijedisi éshté bashkésia e ndérveprimeve te pérbérésve biotik dhe jobiotik gé nxisin dhe
ushqgejné jetén e gjallé né toké duke pérfshiré: mjedisin biofizik, natyror, té ajrit, tokés,
ujérave, shéndetin e njeriut, vlerat dhe trashégiminé kulturore, shkencore, fetare dhe
shogérore. (Qendrueshmeria e masave Kombetare per mbrojtjen e mjedisit, 2016)

Mjedisi i ndértuar pércaktohet si produkti i ndértimit. Ajo éshté hapésira e béré nga
njerézit né té cilat njerézit jetojné, punojné dhe rikrijojné né baza ditore pérfshiré
ndértesat, parget, hapésirat publike dhe infrastruktura pér shérbimet komunale,

leévizshmériné dhe kohén e lire (Connughton, et al 2018).

Industria e ndértimit &éshté konsumatori mé i madh né boté i energjisé dhe prodhuesi i
gazrave seré. Pér kété arsye, ekziston njé debat i gjeré se si té béhet mé shumé
ambienti i ndértuar i géndrueshém. (Saccani, 2018)

Faktorét natyroré dhe shoqgéroré té mjedisit ndikojné drejtpérdrejt né jetén e njeriut. Ata
jané njé kusht thelbésor pér té pércaktuar zhvillimin fizik, mendor, intelektual, psikologjik
dhe veté ményrén e jetesés sé tij. Pér ta konkretizuar kété mjafton té krahasojmé dy
njeréz qé jetojné né mjedise té ndryshme p.sh:njé njeri gé jeton né njé zoné té geté, ku
ka shumé gjelbérim dhe ajér té pastér dhe njé tjetér, i cili jeton né njé mjedis té
zhurmshém, té ndotur dhe pa gjelbérimin e duhur. (Shyti.A, et al, 2014)

Personi gé jeton né mjedis té pastér dhe té geté, éshté i shéndetshém ka mé pak stres,
né krahasim me até gé jeton ¢do dité nénsmogun e pluhurit dhe mes jetés intensive té

njé zone té industrializuar. (Shyti.A, et al, 2014)

Mjedisi éshté shumé i réndésishém, por shéndeti, mirégenia dhe veprimtaria e njeriut

jané njé trekéndésh shumé i réndésishém dhe i japin vlierépaluajtshmérisé (mjedisit ku
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ai jeton)(Philips, 2003). Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit do té thoté shfrytézimi ne
ményré racionale i burimeve natyrore mjedisore, me géllim pérmirésimin e jetés sé

njerézve sot dhe nesér.

Rritja e veprimtarisé ekonomike dhe dinamika e popullsisé né kuadrin global, tanimé po
e Vé raportin mjedis-shoqéri pérballé sfidave téforta. Pér t'i mbijetuar kohés, njeriut i
éshté dashur t'i pérshtatet mjedisit ku jeton dhe ta ndryshojé até né ményré géta béjé
mé té pérshtatshém pér ekzistencén e tij. Por pikérisht né kété piké shfagen dhe

problemet e para midis njeriut e mjedisit (Trinkunasi.C, et al,2016)

Zhvillimi i teknologjisé béri gé vértet jeta té€ pérmirésohet dhe njerézit té jetojné mé miré,
po nga ana tjetér solli edhe shumé probleme pér mjedisin si¢c éshté p.sh ndotja e ajrit

dhe prerja e pyjeve(Shyti.A, et al, 2014).

Vetém pas 40 vitesh, gé nga Deklarata e Stokholmit (Greer, 2006) né 1972, tek Rio né
vitin 1992 dhe mé pas né Johanesburg me 2002 (Xenos, 2012), shtetet gjetén
njékonsensues pér njé “Zhvillim té Qéndrueshém”qé ndikohet drejtpérdrejt nga politikat
ndérkombétare té mjedisit. Neni 3 i Deklaratés sé Rio-s, si dhe paragrafi 11 i Deklaratés
Sé Vjenés mbi té drejtat e njeriut theksojné se “e drejta pér zhvillim duhet t&€ pérmbushé
né ményré té njétrajtshme nevojén pér zhvillim dhe mjedis té brezave né té tashmen
dhe nété ardhmen. Né kété ményré balancimi i kérkesés pér zhvillim ekonomik dhe po
ashtu nevoja pér mbrojtjien e mjedisit shérbeu si kusht pér zhvillim té géndrueshém.
(Damrad, 2015)

Duke u bazuar né réndésiné e menaxhimit té paluajtshmérive, ky studim do té
pérgendrohet né hulumtimin e mjedisit t& géndrueshém té ndértuar, si njeriu duhet té
béjé mjedisin ku jeton té pérshtatshém dhe mos ta shkatérrojé as mjedisin natyror dhe
as até té ndértuar dhe po ashtu té matet ndikim i tij né vlerén e paluajtshmérive, si dhe
té vijmé né pérfundim nése ky aspekt ndikon gé té kemi njé pasuri mé té vlefshme dhe

me ¢mim mé té larté.

15



1.1 PERMBAJTJA E SHKURTER E PUNIMIT

Punimi ndahet né disa kapituj dhe do té keté kété renditje:

=Né kapitullin I-rédo té béhet pérshkrimi i pérgjithshém i problemit, géllimi dhe
objektivat e punimit, pyetja kérkimore dhe formulimi i hipotezave, dhe réndésia

e studimit.

sKapitulli i lI-té, do té pérfshijé kornizén teorike té studimit. Né kété kapitull do
béhet analizim pér konceptin e paluajtshmérisé, pronés, regjistrimit té
paluajtshmérisé, tregu i paluajtshmérive, menaxhimi i paluajtshmérive,
géndrueshmeéria, konceptet e géndrueshmérisé, mjedisi i ndértuar, géndrueshméria
e mjedisit t& géndrueshém, dhe vlera e paluajtshmérive me konceptet e
géndrueshmeérisé.

=Né Kapitullin e 1lI-té, do té béhet rishikimi i literaturés.

=Né Kapitullin e IV-t&, V, VI dhe VII, do té analizohet metodologjia e hulumtimit. Ky
kapitull pérfshiné: gasjen kérkimore, dizajnin kérkimor, metodén kérkimore, mbledhje
e té dhénave pérmes intervistés, dhe analizimin e té dhénave t& mbledhura nga
hulumtimet e ndryshme né boté si literature dhe po ashtu té dhénat nga intervistat.

=*Né& pérfundim, do té paragqiten rezultatet e kérkimit, rekomandimet, limitimet dhe
literatura e shfrytézuar pér hulumtim.

1.2 PERSHKRIMI IPERGJITHSHEM IPROBLEMIT

Zhvillimi i géndrueshém, (anglisht: sustainabledevelopment) éshté procesi i

pérmbushjes sé objektivave té njerézimit, pa rrezikuar resurset natyrore pér gjeneratat

gé vijné. Zhvillimi i géndrueshém si koncept pér heré té paré éshté pérdorur né raportin

e Brundtland-it, OurCommon Future, formalisht i njohur si Komisioni Botéror mbi
Ambientin dhe Zhvillimin. (Brutland, 1987)
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Si vend i vogél dhe né tranzicion, Kosova,saktésisht né Prishtiné ka pasur zhvillim té
hovshém né pérgjithési. Njé zhvillim té tillé e shohim edhe né fushén e ndértimit dhe
zhvillimit té patundshmérive dhe po ashtu mos respektimin e rregullavedhe ligjeve pér

ndértim dhe menaxhim pér mjedisin.

Njé ményré pér ta béré mé praktike dhe mé té kuptueshém kété koncept éshté definimi
i aspekteve apo i dimensioneve gé pérbén zhvillimin e géndrueshém. Zhvillimi té
géndrueshém nénkupton géndrueshméri ekologjike, sociale dhe ekonomike.Edward E.
et al 2006

Té tre dimensionet jané paragitur me vlera dhe peshé té barabarté. Né zonén ku té tri
dimensionet mbivendosen mbi njéra-tjetrén, arrihet zhvillimi i géndrueshém. (Kama,
2001)

Né vendet peréndimore, projektet zhvillimore dhe dokumentet strategjike pér zhvillimin
e gyteteve, konceptin pér njé zhvillim té qéndrueshém e kané té integruar né ¢do
dokument apo projekt. Gjaté njé hulumtimi disa javor té projekteve dhe strategjive té
ndryshme té komunave né Kosové, té cilat jané té publikuara, pothuaj ky koncept nuk
pérmendet askund.

Marrédhéniet e zhvillimit urban dhe té mjedisit shihen né kuadrin e zhvillimit té
géndrueshém. Ku zhvillim nénkupton jo vetém aspektin mjedisor, por edhe aspektin
ekonomik, shoqéror, demografik e politik t&€ zhvillimeve qé pérjeton sot ajo pjesé e botés

e cilésuar si urbane. (Kama, 2001)

Zhvillimi i géndrueshém i vendbanimeve urbane nénkupton disa aspekte té

réndésishme té jetés né qytet jané:

e Zbutja dhe mundésisht zgjidhja e problemeve, té tilla si: ndotja, né kuptimin
gjithépérfshirés té kétij termi apo degradimi i tokés. Problemet mé té médha gé
janéshgetésuesejané uji dhe ajri dhe duhet té jen pjese e ¢do geverie(Shyti.A, et
al, 2014).
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e Nxitja e aktiviteteve ekonomike gé i integrojné gytetet né ekonominé rajonale,
kombétare dhe botérore, duke theksuar réndésiné e tyre, si dhe duke siguruar
vende pune e té ardhura pér popullsinébanuese. Plotésimi i nevojave baze té
shoqgérisé qé nga stresimi e deri tek arsimimi, edukimi dhe kujdesi pérshéndetin

si té drejta té ligjshme njerézore(Combes, 2019).

e Forcimi i rolit t& organeve geverisése né té gjitha nivelet dhe stabilizimin e
institucioneve demokratike qé mundésojnétransparénce dhe
pjesémarrjekomunitare né té€ miré té planifikimit dhe té menaxhimit
urban(Shyti.A, et al, 2014)

e Njé pamje té bukur pér syrin, té géndrueshme pér mjedisin (pak e kushtueshme)
dhe efikase pérshéndetin mund ta kemi vetém atéheré kur ka njé lidhje té
dimensioneve sociale ekonomike dhe ekologjike.

Cdo dité e méshumé po ndértohet si né pjesén e ndértesave ashtu edhe né pjese té
tiera mjedisore, dhe balancimi i kétyretre parametrave e sjellin njé mjedis té
géndrueshém té ndértuar dhe gjate hulumtimit té& kétij problem do e shohim né Prishtiné
a e kemi njé lidhje té kétyre parametrave dhe a po arrijmé té béjménjé mjedis té

géndrueshém né pjesén ku po jetojmé.

Sistemi aktual i vlerésimit té pasurive té paluajtshmekarakterizohet me probleme té
shumta, si né aspektin kulturor si njé vend njétranzacion po ashtu edhe né zhvillimin e
metodave té fundit né zhvillimin e paluajtshmérive, dhe po ashtu vetédijesimit té
gytetarévepérvierén e njé mjedisi té géndrueshém. Né Kosové kemi paré probleme té
ndryshme, raste e pérballje me mungesé legjislacioni, me mungesé informimi pér ata gé
investojné né paluajtshméri, rénia ekonomike po ashtu ndikon né kufizimin e

mundésisépérnjé mjedis té géndrueshém, e shumé probleme té tjera.

Gjate kétij studimi dot’'i vémé né pah kéto probleme dhe po ashtu do shohim shembuj
nga vende té ndryshme gé kané arritur té krijojné njé mjedis té géndrueshém té

ndértuar, njé balancé me mjedisin dhe do béjmé rekomandimin pér metodén e duhur gé
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mundet ta pérdoré shteti yné, mé sakté Komuna e Prishtinés, pasi gé edhe me se

shumti po zhvillohet ndértimi i komplekseve banesore(mjedisit t& ndértuar fizik).

1.3 QELLIMET DHE OBJEKTIVAT E PUNIMIT

Qéllimi kryesor i kétij punimi éshté: “Ndérlidhja e 3 faktoréve té zhvillimit té

géndrueshém té mjedisit té ndértuar me vlerén e paluajtshmérive”

Objektivat kryesore té punimit jané:

=[]Definimi dhe analizimi i koncepteve: menaxhim i géndrueshém, termi social, termi
ekonomik, termi ekologjik, dhe paluajtshméri.

=[Jldentifikimi i faktoréve té cilét e karakterizojné njé treg efecient té& pasurive

té paluajtshme.

=[JKrahasimi i njé mjedisi t& géndrueshém dhe njé mjedisi jo té géndrueshém.

*[JNdérlidhja e mjedisit t&¢ géndrueshém me ekonominé dhe ndikimin e saj né rritjen e
vlerés se paluajtshmérisé.

»[INdérlidhja e mjedisit t& géndrueshém té ndértuar me shoqériné.

=[INdérlidhja e mjedisit t&¢ géndrueshém té ndértuar me ekologjiné.

=[INdérlidhja mjedisit t&¢ géndrueshém té ndértuar me shéndetin

=[INdérlidhja e mjedisit t&¢ géndrueshém té ndértuar né rregullimin e sistemit té jetés.

=[] Sfidat me té cilat mjedisi nuk mund té quhet i géndrueshém.

=[JAnalizimi dhe interpretimi i rezultateve té hulumtimit.

*[JNxjerrja e konkluzioneve dhe rekomandimeve.
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3. Krahasimi i njé mjedisi té
1. Definimi dhe analizimi i koncepteve: géndrueshém dhe njé mjedisi jo té
menaxhim i géndrueshém, termi social, géndrueshém.
termi ekonomik, termi ekologjik, dhe
paluajtshmeri.
2. ldentifikimi i faktoréve té cilét e
karakterizojné njé treg eficient té
pasurive
té paluajtshme

4. Nderlidhja e mjedisit té géndrueshém
me ekonomine dhe ndikimin e saj né
rritien e vleres se paluajtshmerise.

5. Ndérlidhja e mjedisit té géndrueshém

té ndertuar me shogerine.

9. Sfidat me té cilat mjedisi nuk
mund té quhet i géndrueshém.

ndertuar me shendetin 10. Analizimi dhe interpretimi i

8. Ndérlidhja e mjedisit t& géndrueshém rezglta.teve té hulu'mtimit.
té ndertuar né rregullimin e sistemit té 11. Nxjerrja e konkluzioneve dhe

jetes.

Fig. 1. Paraget géllimin e studimit sipas grafikes

Problematika mé e madhe éshté ndértimi i mekanizmave né té gjitha nivelet, né ményré
gé té funksionojé zinxhiri horizontal dhe ai vertikal. Me respektimin e institucioneve té
ndértuara, legjislacionit t& miratuar dhe mekanizmave menaxherial, duke u bazuar né
pérvojat rajonale dhe evropiane, arrihet deri té njé situaté mé e kapshme dhe mé e

kénagshme se deri mé tani.

Nga punimi shihet se ka ende ligje dhe udhézime té nevojshme, gé nuk jané hartuar
dhe zbatuar. Shumica e komunave tona ende nuk kané drejtori té vecanté té mjedisit
dhe as sektor mjedisor té mbuluar me staf dhe infrastrukturé adekuate. Shumica e
komunave nuk kané rregullore té€ mbrojtjes sé mjedisit né territorin e tyre dhe as plane

lokale té veprimit né mjedis(“Strategjia e Kosovés pér Mbrojtjen e Mjedisit”, 2005)
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1.4 RENDESIA E STUDIMIT

Ky studim ka réndési shkencore dhe praktike pér analizimin e mjedisit t& géndrueshém
dhe ndikimit té tij né vlerén e paluajtshmérive. Sé pari, ky studim do té ofrojé informata

pér mjedisin e géndrueshém dhe impaktin e saj né vlerén e paluajtshmérive.

Sé dyti, me ané té rishikimit té literaturés nga burime té ndryshme vendore

dhe ndérkombétare, do té béhet njé krahasim né mes vendeve gé arrijné té kené njé
mjedis té géndrueshém dhe atyre gé nuk kané njé mjedis té géndrueshém duke u
ofruar té gjithé lexuesve mundési té identifikimit te pérparésive dhe mangésive té cilat

vijné si rezultat i krijimit dhe menaxhimit té& njé mjedisi té géndrueshém.

Ky studim mund té shfrytézohet si piké referimi pér blerésit dhe shitésit e
paluajtshmérive si dhe institucionet kompetente, Ministriné e Planifikimit Urban dhe
Hapésinor dhe pér té kuptuar se si ata mund té epérmirésojnéjetén e tyre dhe vendin

ku jetojné dhe t’i japin vleré mé té madhe.

Réndésia e kétij studimi gjithashtu shtrihet né hipotezat e paragitura dhe vértetojmé

nése me té vérteté menaxhimi i mjedisit té ndértuar dhe géndrueshméria e tij ndikojné
né vlerén e paluajtshmérive. Réndésia e kétij studimi géndron vecanérisht né faktin se
gjithashtu do t'u ofrojé hulumtuesve té tjeré njé pérfundim pak me ndryshe nga ajo qé

éshté hulumtuar me herét.

Réndésia e kétij studimi géndron po ashtu edhe né aspektin e vlerésimit té
paluajtshmérive, si njé pike e réndésishme e vlerésimit dhe paraget garté sa ndikon né
vlerén e paluajtshmérive mjedisi i géndrueshém. Po ashtu edhe pér planifikuesit urbané
ka njé réndési té vecanté sepse jap njé mendim té garté pér parametrat e

géndrueshmeérisé.
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1.5 FORMULIMI i PROBLEMIT

Prishtina éshté duke pésuar njé revolucion né fushén e ndértimit. Po zgjerohet pjesa e
ndértimit, ku kjo éshté nisur si piké nga Komuna e Prishtinés duke e rritur koeficientin e

ndértimit dhe po ashtu edhe shtimi i komplekseve banesore.

Ne,pérvec qé pérballemi cdo dité me njé kaos duke filluar nga dendésia e popullsisé,
trafiku i ngjeshur, ajri i ndotur, zhurma, mungesa e nevojés pér diell, organizimi i
ndértesave pa plan, ndértim i pakontrolluar, ne pérballemi po ashtu edhe njé keq
menaxhim né vendin toné, duke filluar nga ndértimi i komplekseve banesore, trajtimi i
mbetjeve té& ndértimit e shumé problem té tjera gé lidhen me mjedisin e ndértuar gé po
na vjen ¢do dite e me shumé duke u rritur. Po ashtu edhe me ndértimin pa plan pér
géndrueshméri té ndértimeve té reja. (Plani Zhvillimor Urban, (2013))

Njé gasje afatgjaté pér té ruajtur mjedisin mund té ndiget duke i béré mé shumé
ndértesaté qéndrueshme. Bashkimi Evropian, pérmes Direktivés sé Performancés
Energjetike t&é Ndértesave 2002/91 / EC, kérkon gé konsumi i energjisé i secilés
ndértesé té specifikohet pérmes niveleve té ndryshme té energjis€, megjithése nuk ka
asnjé detyrim pér té béré mé shumé "gjelbér" ndértesat ekzistuese. (Armitage, 1997)né
té kundért, Direktiva Evropiane 2018/844/UE rregullon gé ndértesat e ndértuara nga
fundi i 2020 duhet té keté standarde té larta té zvogélimit t& konsumit té& energjisé dhe

duhet té fugizohet kryesishtnga burime té rinovueshme. (Armitage, 1997)

Ekzistojné certifikata t& ndryshme mjedisore té ndértesave né té gjithé botén. Né SHBA,
lloji mé i pérhapur i certifikimit éshté Udhéheqgja né Energji dhe Dizajn Mjedisi (LEVI), u
miratua nga firmat pér té vlerésuar né ményré homogjené portofolin e tyre té pasurive té
patundshme dhe ajo éshté béré protokolli mé i pérdorur i certifikimit né té gjithé botén.
Australia ka adoptuar GreenStarSystem ( Sistemin e Yjeve té Gjelbér) dhe Japonia
Sistemin gjithépérfshirés té vlerésimit pér ndértimin e efikasitetit mjedisor (CASBEE).
Né Kanada éshté Sistemi Green Globe. (Wey, 2020)
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Né Evropé, garojné disa protokolle certifikimi, né Mbretériné e Bashkuar dhe Holandé
jané metodat e Vlerésimit té Mjedisit pér krijimin e Kérkimit Ndértimor (BREEAM),
DeutscheGesellschaftNachhaltigesBauen (DGNB) éshté mbizotéruese né Gjermani,
Franca ka zbatuar sistemin HauteQualitéEnvironmentale (HQE) dhe né Zvicér

Minergie éshté njé standard i réndésishém.(Johansen, 2019)

Né Itali, pérvec certifikatave LEED dhe BREEAM, té miratuara né vecanti pér zyra dhe
ndértesa tregtare, jané edhe disa protokolle té tjera pér ndértesa banimi si
“CasaClima” dhe “SBTCool”, protokollet pérdoren gjerésisht pér zhvillimet e banimit
ndérsa pér projektet e strehimit social (Protokollo pér la Trasparénzal’ Aggiornamento e
la CertificazionedegliAppalti), (ITACA) éshté mé e zakonshme. (Dixon, 1990)

P&r mé tepér, pér pronat né shitje éshtée detyrueshme té paragitet njé certifikaté
energjetike qé vérteton konsumi mesatar i energjisé i shogéruar me njé nivel sintetik té
performancés sé cilésisé.Ndérsa Kosova si vend i ri dhe né tranzacion ka ligje té
ndryshme gé kané té béjné me géndrueshmériné dhe ndértimin dhe jané duke u bazuar
né Konventat Evropiane, por nuk pérfillen nga institucionet pérkatése.

Krahas hartimit té legjislacionit mjedisor i éshté kushtuar kujdes i vecanté edhe
pérafrimit té legjislaturés kombétare mjedisore me até evropiane. Sipas KoutsokostaE.
“‘What are the SustainableDevelopmentGoalsandisEuropereaching them” 2020.
Komisioni Evropian ka monitoruar progresin e harmonizimit té legjislaturés mjedisore té

Kosovés me até té BE-sé dhe zbatimin e saj. (Kutsokosta, 2020).

Nése e analizojmé aspektin e pérgjithshém té transpozimit té direktivave t& BE-sé né
legjislacionin nacional arrin shkallén rreth 60%, edhe pse disa nga direktivat mjedisore

jané transpozuar 100%, (p.sh. Direktiva pér Vlerésimin Strategjik Mjedisoré).

Sipas Dr. IlirMorinés né hulumtimin e tij “Infrastruktura institucionale dhe ligjore
mjedisore dhe gjendja e mjedisit né Kosové” konkludojmé se themelimi i Ministrisé sé
Mjedisit, Agjencisé Mjedisore, drejtorive mjedisore népér komuna dhe inspektorateve
adekuate paragesin bazén fillestare drejt zhvillimit té kétij sektori nacional dhe integrimit
evropian. Hartimi i legjislacionit, strategjive, planeve té veprimit dhe projekteve

mjedisore, si dhe zbatimi i tyre jané koncept i kétij punimi. (Morina, 2017)
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Mirépo, vendet tjera né botésic i pérmendem mé lart gé kané kartela pér vlerésimin e
géndrueshmérisé séndértimit, dhe né Kosové nuk ka té rregulluar me ligj, por nedo
tétrajtojmé si ¢éshtje dhe do e fusim si rekomandim pér shtetin toné dhe menaxhimin e

géndrueshém té ndértesave.

Dicka gé kérkohet té plotésohet edhe pse nuk kemi ndonjé program té vecanté ose
karte pér géndrueshméri, prapé i kemi disa kritere pér ndértim sipas Ligjit té Kosovés,

dhe ato jané:

1.Certifikata e njésisé kadastrale té pronarit. (Certifikata mbi pronésiné-Ky dokument

Iéshohet nga Drejtoria e Kadastrit)

2. Vértetimi i tatimit né proné té pronarit/pronaréve té njésisé kadastrale dhe

shfrytézuesit.

3. Fotokopja e dokumentit té identifikimit té pronarit/pronaréve té njésisé kadastrale dhe

shfrytézuesit.

4. Marréveshja e noterizuar né mes té shfrytézuesit té njésisé sé ndértesés (pér
ndérrim destinimi) dhe pronarit té njésisé (kjo marréveshje kérkohet kur investitor nuk

éshté pronari i banesés por shfrytézuesi)

5. Pélgimi i noterizuar i pronaréve ku shuma e sipérfageve té njésive té ndértesés

(banesave dhe lokaleve) té tyre kalon 50% e sipérfages sé gjithmbarshme.

(Nése ndérhyhet né elemente té pérbashkéta té bashképronésisé (fasadé, kulm,
korridore, shkallé etj.) dhe elemente té konstruksionit- sipas Ligjit Nr.04/L-134 pér
Ndértesat e Banimit né Bashképronési, Neni 17,paragrafi 2 dhe 3 kérkohen pélgimet e
noterizuara té gjithé pronaréve té njésive sé ndértesés (banesave dhe lokaleve) ) 6.
Fotografi té ndértesés né térési (duke pérfshiré parcelén dhe ndértesat pérreth deri né
diametér prej 50m). 7. Projekti ideor, me projekt propozimin pér ndérrimin e destinimit té
njésisé me pérshkrim teknik té punimeve gé do té zhvillohen. 8. Mendim/deklaraté
profesional/e pér stabilitetin e ndértesés ekzistuese dhe ndikimin e ndérrimit té

destinimit. 9. Déftesé pagesa e taksés komunale Ligji Nr. 04/L-174 i Planifikimit
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Hapésinor, ndérsa nuk kérkohetndonjé piké té pérmbushet pér géndrueshmeéri, si¢ e

pérdorin shtetet e tjera.

1.6 PYETJA KERKIMORE DHE FORMULIMI IHIPOTEZAVE

Pér géllimin e kétij studimi,ne vendosém té hulumtojmé rreth disa ndértesave né
pérgjithési dhe jo né ményré specifike né Komunén e Prishtinés dhe po ashtu té bémé
krahasimin me disa ndértesa gé jané ndértuar me géllimin e géndrueshmérisé né

Prishting, ose edhe né vendet tjera né Evropé.

Eshté e pamundur gé punimeve hulumtuese té iu jepet njé pérfundim nése nuk ngrisim

hipoteza gé i japin pérgjigje pyetjes kryesore hulumtuese.

Qéllimi kryesor i kétij studimi géndron né pérgjigjen e pyetjes kryesore kérkimore e cila

éshté:

Nga perspektiva e Menaxherit té Paluajtshmérive si ndikon zhvillimi i géndrueshém

mjedisor(mjedisit té ndértuar) né vlerén e paluajtshmérive?

Pér t'i dhéné pérgjigje t€ duhur pyetjes sé ngritur, hipotezat jané formuluar si mé

poshté:

Hipoteza 1: Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit té ndértuarndikon né rritjen e

vlerés se paluajtshmérive.

Hipoteza 2: Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit té ndértuar ndikon né rritjen e

¢mimit té paluajtshmérive.
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Hipoteza 1:
Zhvillimi i
géndrueshémi
mjedisit té
ndertuar ndikon
né rritjen e vleres

se Paluajshmerive Nga perspektiva e
Menaxherit té
Paluajtshmerive si
ndikon zhvillimi i
géndrueshém
mjedisor(mjedisit té
ndertuar) né vleren e
Hipoteza 2: paluajtshmerive?
Zhvillimi i
géndrueshémii
mjedisit té
ndertuar ndikon

né rritjen e cmimit
té Paluajtshmerive

Figura 2. Paraget lidhshmériné e hipotezave me pyetjen kérkimore.

2. KORNIZA TEORIKE

2.1 HYRJE

Gjithé bota po péson ndryshime drastike né aspektin e ndértimit dhe zhvillimit té
géndrueshmérisé né paluajtshméri po ashtu edhe Prishtina ka pésuar shumé ndryshime
né aspektin e ndértimit dhe paluajtshmérive, ndryshim, i cili ndikon né aspektin social,
mjedisor dhe ekonomik duke reflektuar me ngulfatje t& zonave té€ ndryshme té qytetit,
komunikacion té ngjeshur, banim té dendur té popullsisé duke ndikuar direkt né cilésiné
e jetés, ndotja e ajrit pér shkak té& ndértimeve té shumta e duke mos u trajtuar né aspektin

mjedisor krahas sipérfages sé ndértuar.

Mijedisi i ndértuar “pérfshin té gjitha ndértesat, hapésirat dhe produktet gé jané krijuar

ose modifikuar né ményré té konsiderueshme nga njerézit "(HealthCanada 1997, f. 12)
dhe né kété kontekst kuptohet pérbéjné: ndértesa dhe struktura, lehtésira dhe rrjete pér
komunikim, lehtésira dhe rrjete pér transportin, bimét, objektet dhe rrjetet pér furnizimin
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me ujé dhe trajtimin e ujérave té zeza, bimét, lehtésira dhe rrjete pér trajtimin e
mbeturinave té ngurta, dhe impiante, lehtésira dhe rrjete pér energji prodhimi dhe

shpérndarjen e tyre. (Keeping M, et al 2004)

Ndérsa géndrueshméria e mjedisit té ndértuar éshté béré njé temé kryesore né vitet e
fundit, pjesa mé e madhe e vémendjes, veganérisht nga publiku né pérgjithési, ka gené
drejt jeshil apo e géndrueshme ndértimit. Jané zhvilluar disa skema pér té pércaktuar
ndértesa té qéndrueshme ose té gjelbra, dhe "marké" ato bazuar né arritjen e tyre té

disa kritereve té paracaktuara té géndrueshmérisé. (Ball M, 2006)

Sipas praktikave té mira evropiane njé sistem i géndrueshém, efikas dhe i integruar pér
mbrojtjene mjedisit ekziston kur autoritetet publike bashké&punojné dhe koordinojné
veprimet mes veti pér hartimin dhe zbatimin e ¢do aktiviteti apo mase me géllim té
mbrojtjes sé mjedisit. Praktikat e kétilla kérkojné monitorim té vazhdueshém té té

arriturave (objektivave) té veprimeve né mjedis.(McCormick, 2001)

Monitorimi i mbrojtjes té mjedisit, rezulton me raportim té gjendjes mjedisore pér
ligidhénésin dhe publikun. (McCormick, 2001). Medoemos, vlerésimi i pérshtatshmérisé
dhe géndrueshmérisé sé masave te planifikuara, ka pér géllim njohjen nése ato jané
ndérmarré né ményré té duhur pér t'u arritur objektivat e planeve kombétare pér
mbrojtjien e mjedisit. (Qendrueshmeria e masave Kombetare per mbrojtjen e mjedisit,
2016)

Tregu i paluajtshmériveéshté shumé i réndésishém pér ekonominé e vendit dhe vierén
e kétij tregu ka shumé faktor gé e ngrisin ose e ulin, nené kété studim po merremi me

géndrueshmériné e mjedisit t& ndértuar dhe impaktin e tij né vlerén e paluajtshmérive.

Nése njé vend funksionon sipas ligjeve dhe rregullave té pérgjithshme té planifikimit
hapésinor, nése menaxhohet mjedisi i ndértuar dhe arrihet balancimi i aspektit social
ekologjik dhe ekonomik atéheré pa dyshim do té kemi njé treg té zhvilluar té
paluajtshmérive, té vlefshém po ashtu né kulturén dhe né traditén toné, dhe po ashtu
gytetaré té kénaqur me objektivat e shtetit rreth menaxhimit t& pasurisé sé secilit prej

nesh.

27



Zhvillimi urban, konsumi jo i géndrueshém, mungesa e stimujve ekonomiké pér ruajtjen,
zhvillimin dhe pérdorimin e burimeve natyrore, ndotja historike e trashéguar, Iévizja
epakontrolluar e popullsisé(Wang, 2001), praktikat jo té efektshme t& menaxhimit né
fushén e shkarkimeve né mjedis dhe mungesa e njé sistemi té forté pér kontrollin e tyre,
jané disa nga faktorét kryesoré gé kané rénduar gjendjen e mjedisit duke pérkeqgésuar

treguesit mjedisoré né vend. (Prengi, 2016)

Zhvillimi i géndrueshém éshté njé proces kolektiv pérmes sé cilit mjedisi i ndértuar arrin
nivele té pashembullta té ekuilibrit ekologjik pérmes ndértimit té ri dhe té pérshtatshém,
drejt géndrueshmérisé dhe humanizmit afatgjaté té arkitekturés. (Yang W et al., 2013)

Duke u ndalur né kontekstin mjedisor, zhvillimi i géndrueshém bashkon zgjidhjet
minimale natyrore té kushtézimit t& burimeve té sé kaluarés (drita e dités, nxehtésia
diellore dhe ventilimi natyror) me teknologjité inovative té sé tashmes, né njé sistem té
integruar "inteligjent” gé mbéshtet kontrollin individual me negociatat e ekspertéve pér

vetédijen e burimeve. (Kauskale et al., 2016)

Zhvillimi i géndrueshém rizbulon vlerat sociale, mjedisore dhe teknike té komuniteteve,
duke pérdorur plotésisht infrastrukturat ekzistuese, duke pérfshiré "rrugét kryesore" dhe
parimet e planifikimit té qytetit té vogél, dhe rikuperimin e marrédhénieve brenda dhe
jashté. (Yang W et al., 2013)

2.2 PALUAJTSHMERIA

Pasurité e paluajtshme jané proné e pérbéré nga toka dhe ndértesat mbi t&, si dhe
burimet natyrore té tokés pérfshiré florén dhe faunén e pakultivuar, té lashtat e mbjella

dhe bagétité, ujin dhe ¢do depozité minerale shtesé. (Chen, 2019)

Ndértimi i pasurive té patundshme ka potencialin pér té cuar pérpara qgéndrueshmériné
pér sa i pérket pérmbushjes sé kritereve ekonomike dhe sociale. Pér sa i pérket

bashkéveprimit midis elementeve ekonomike dhe sociale né formén e efikasitetit social

28



dhe efektivitetit social, ndikimi i pasurive té patundshme né zhvillimin e njé vendi mund

té jeté i thellé.

Nése mobilizohet né ményré té efektshme, industria e pasurive té patundshme mund té
kontribuojé né pérmbushjen e kritereve té lidhura me géndrueshmériné ekonomike dhe
sociale, pér shembull duke siguruar punésim lokal dhe krijimin e rritjes ekonomike né
komunitetet lokale pérmes pérdorimit té burimeve njerézore dhe material té
rinovueshémpér ndértimin té reja, ose rinovimin e ndértesave ekzistuese. (Mouzughi Y
etal ., 2014)

Potenciali pér té cuar pérpara géndrueshmériné zhvillohet nése merret parasysh efekti
shumézues, pér sa i pérket niveleve té larta té ndérvarésisé dhe ndikimit qé ndértimi i
pasurive té patundshme ka né industri té tjera, si¢ éshté sigurimi i punésimit dhe
biznesit pér organizatat e ndryshme té sipérme té zinxhirit té furnizimit té pérfshiré né

ndértim, mirémbajtje dhe funksionim té ndértesave. (Mouzughi Y et al ., 2014)

Qéndrueshméria éshté konceptuar né ményré tipike si: mjedis(planet), zhvillimin
ekonomik dhe social si shogéri.

Ndérsapaluajtshméria konceptohet:

Sipas Ligjit Nr. 03/L-154, paluajtshméria éshté njé pjesé e caktuar e sipérfages
tokésore, e cila éshté e kufizuar dhe mund té kufizohet. Paluajtshmérité pérfshijné
pasurité e ndryshme natyrore néntokésore, bimét me rrénjé néntokésore dhe objektet e

lidhura me bazament tokésor.

Njé paluajtshméri pérfshin edhe: njé ndértesé, e cila éshté né pronési té njé personi
tjetér pér dallim nga pronari i paluajtshmérisé, mbi té cilén éshté ndértuar ndértesa; njé
njési e ndértuar gé rregullohet sipas neneve 57-62; e drejta e ndértimit sipas neneve

271-281; e drejta e girasé sendore sipas dispozitave pérkatése mbi girané.

Sipas KimberlyAmadeo(njé studiues i tregut té paluajtshmérive): Pasurité e paluajtshme
jané proné, toka, ndértesat, té drejtat e ajrit mbi toké dhe té drejtat néntokésore nén
toké. Termi pasuri e patundshme nénkupton proné té paluajtshme ose fizike. "Real"

vjen nga burimi Latin rrénjé ose gjéra. Té tjeré thoné se éshté nga fjala latine rex, gé do
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té thoté «mbretéror», pasi mbretérit kishin né pronési té gjithé tokén né mbretérité e
tyre. (Amadeo, 2020)

LPDTS(Ligji pér pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore) i Kosovés, neni 10 Paragrafi
1, ku thuhet “Paluajtshmériapérfshin pasurité natyrore, néntokésore, bimét me rrénjé
néntokésore, dhe objektet tjera té lidhura me bazament tokésor. Banka Qendrore
Kombétare (BQK), “Rregullore pér vlerésimin e pasurive té paluajtshme” 2015.

Pasuri e paluajtshme apo patundshméri — éshté njé pjesé specifike e sipérfages sé
tokés e cila ka kufi apo né té cilén mund té vendosen kufijté. Pasurité e paluajtshme
pérfshijné tokén, objektet fizike t& vendosura mbi toké, ndértesat biznesore, ndértesat
banesore dhe pjesét e ndértesave (apartamentet) si njési té ndara té ndértesave

banesore apo pasurit minerale. (Aliu A. , 2014)

Toka éshté proné e patundshme qé éshté pjesé e sipérfages sé tokés si¢ éshté
pércaktuar né kadastér dhe e cila ka vetém ndértime té vogla. (Aliu E. , 2011)Sende té
paluajtshme prej destinimit do té konsiderohen té gjitha ato sende gé jané trupézuar né

ményré té géndrueshme dhe té vazhdueshme me tokén dhe ndértesén. (Aliu, 2011)

Ndértimi i pasurive té patundshme ka potencialin pér té cuar pérpara géndrueshmériné
né drejtim té pérmbushjes sé kritereve ekonomike dhe sociale. (Reichardt,
2016)Vendimmarrésit vijné nga organet geveritare, bankat e investimeve, zhvilluesit e
pasurive té patundshme, investitorét, konstruktorét, konsulentét e projektit dhe
auditorét. Mjafton njé koordinim dhe do té kemi njé treg té paluajtshmérive me vlere dhe

njé vend gé do ta arrijé géndrueshmériné né shumeé aspekte té jetés. (Demoff, 2007)

2.3 PRONESIA

Pronésia éshté njé koncept i gjeré me réndési t& madhe ekonomike juridike, filozofike e
shogérore e cila ka gené e lidhur me themelin e ekzistencés sé shogérisé njerézore qé
nga antikiteti deri né ditét e sotme. (Gary.W.E, 2002). Né kété kuptim e drejta ka

disiplinuar me norma juridike marrédhéniet e pronésisé duke sanksionuar né kété
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ményré detyrimin e ¢do individi madje edhe té veté shtetit pér té respektuar té drejtén e

pronésisé.(Rowh, 2002)

Juristét e té drejtés romake pércaktojné qé té drejtat e pérdorimit, gézimit dhe té
disponimit pérbéjné marrédhénien juridike té pronésisé. (Aliu A. , 2014). Ata e
pérkufizonin té drejtén e pronésisé né dy kuptime 1. si pushtet t& pronarit mbi sendin gé
guhej dominium 2. si raport té pérkatésisé sé pronarit me sendin gé quhej
proprietas(Aliu A. , 2014)

Sipas Ligjit Nr. 03/L-154 pér pronésiné dhe té drejtat e tjera sendore, pronésia definohet
si e drejta e térésishme né njé send. Pronari mund té disponojé me sendin sipas
déshirés sé tij, vecanérisht até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té disponojé dhe té
tjerét t'i pérjashtojé nga c¢farédo ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té

drejtat e njé té treti “Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore”.2009, neni 18

2.4 TREGUI PALUAJTSHMERIVE

Ekonomia e pasurive té patundshme éshté aplikimi i teknikave ekonomike né tregjet e
pasurive té patundshme. Pérpiget té pérshkruajé, shpjegojé dhe parashikojé modelet e
cmimeve, furnizimit dhe kérkesés. Fusha e lidhur ngushté e ekonomisé sé banesave
éshté mé e ngushté, duke u pérgendruar né tregjet rezidenciale té pasurive té
patundshme, ndérsa studimi mbi tendencat e pasurive té patundshme pérgendrohet né

biznes dhe ndryshimet strukturore gé prekin industringé. (Cummings, 2008)

Té dy bazohen né analizén e ekuilibrit t& pjesshém (ofertén dhe kérkesén), ekonominé
urbane, ekonominé hapésinore, hulumtimin bazé dhe té gjeré, anketimet dhe financat.
Pjesémarrésit kryesoré né tregjet e pasurive té patundshme jané: Pérdoruesit: Kéta
njeréz jané té dy pronaré dhe giramarrés. Ata blejné shtépi ose proné tregtare si
investim dhe gjithashtu pér té jetuar ose shfrytézuar si biznes. Bizneset mund ose nuk

mund té kérkojné ndértesa pér té pérdorur token. (Schmitz.A, et al 2009)
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Toka mund té pérdoret né ményra té tjera, té tilla si pér bujgésiné, pylltariné ose
minierat. Pronaré: Kéta njeréz jané investitoré té pastér. Ata nuk zéné pasurité e
paluajtshme gé blené. Né ményré tipike, ata marrin me gira ose japin me gira pronén
paléve té tjera. (Simpson, 2016)

Qiramarrésit: Kéta njeréz jané konsumatoré té pastér. Zhvilluesit: Kéta njeréz jané té
pérfshiré né zhvillimin e tokés pér ndértesa pér shitje né treg. Rinovatorét: Kéta njeréz
furnizojné prona té rinovuara né treg. Lehtésuesit: Ky grup pérfshin bankat, ndérmjetésit
e pasurive té patundshme, avokatét, rregullatorét e geverisé dhe té tjeré gé lehtésojné
blerjen dhe shitjen e pasurive té patundshme. (Simpson, 2016)

Zgjedhjet e pérdoruesve, pronaréve dhe giramarrésve formojné anén e kérkesés sé
tregut, ndérsa zgjedhjet e pronaréve, zhvilluesve dhe rinovuesve formojné anén e
furnizimit (Schmitz.A, et al 2009).

Pér té aplikuar analizén e thjeshté té furnizimit dhe kérkesés né tregjet e pasurive té
patundshme, duhet t& béhen njé numér modifikimesh né supozimet dhe procedurat
standarde mikroekonomike. Né vecanti, karakteristikat unike té tregut té pasurive té
patundshme duhet té& akomodohen. Kéto karakteristika pérfshijné: (Reichardt.A, 2016)

Qéndrueshméri: Pasurité e paluajtshme jané té géndrueshme. Njé ndértesé mund té
zgjasé pér dekada apo edhe shekuj, dhe toka nén té éshté praktikisht e pathyeshme. Si
rezultat, tregjet e pasurive té patundshme modelohen si njé treg i aksioneve/fluksit.
Megjithése proporcioni &shté shumé i ndryshueshém me kalimin e kohés, pjesa mé e
madhe e furnizimit té ndértesave pérbéhet nga stoku i ndértesave ekzistuese, ndérsa

njé pjesé e vogél konsiston né rriedhén e zhvillimit té ri. (Reichardt.A, 2016)

Stoku i furnizimit té pasurive té paluajtshme né ¢do periudhé pércaktohet nga stoku
ekzistues né periudhén e méparshme, shkalla e pérkegésimit té stokut ekzistues,
shkalla e rinovimit té aksioneve ekzistuese dhe rrjedha e zhvillimit té ri né periudhén
aktuale. Efekti i rregullimeve té tregut té pasurive té patundshme ka tendencé té
lehtésohet nga stoku relativisht i madh i ndértesave ekzistuese. (John, 2005)
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Heterogjenitet: Cdo njési e pasurive té patundshme éshté unike pér sa i pérket
vendndodhjes, ndértesés dhe financimit té saj. Kjo e véshtiréson ¢mimin, rrit kostot e
kérkimit, krijon asimetri informacioni dhe kufizon shumé zévendésueshmériné. Pér té
marré rreth kétij problemi, ekonomistét, duke filluar me (Muth, 1998), pércaktojné
furnizimin pér sa i pérket njésive té shérbimit; domethéné, ¢do njési fizike mund té
dekonstruktohet né shérbimet gé ofron. (Olsen, 1969) i pérshkruan kéto njési té

shérbimeve té strehimit si njé konstruksion teorik i padukshém.

Stoku i banesave zhvlerésohet, duke e béré até cilésisht t&é ndryshme nga ndértesat e
reja. Procesi i ekuilibrimit té tregut operon népér nivele té shuméfishta té cilésisé. Mé
tej, tregu i pasurive té paluajtshme zakonisht ndahet né segmente rezidenciale, tregtare
dhe industriale. Mund té ndahet edhe mé tej né nénkategori si rekreative, gjenerues té

té ardhurave, historike ose té mbrojtura dhe té ngjashme. (John, 2005)

Kostot e larta té transaksionit. Blerja dhe / ose kalimi né njé shtépi kushton shumé mé
tepér sesa shumica e llojeve té transaksioneve. Kostot pérfshijné kostot e kérkimit,
tarifat e pasurive té patundshme, kostot |évizése, tarifat ligjore, taksat e transferimit té
tokés dhe tarifat e regjistrimit té veprave. Kostot e transaksionit pér shitésin zakonisht
shkojné midis 1.5% dhe 6% té& ¢cmimit té blerjes. Né disa vende té Evropés kontinentale,
kostot e transaksionit si pér blerésin ashtu edhe pér shitésin mund té variojné midis
15% dhe 20%. (Muth,1998)

Vonesa me kohé té gjaté: Procesi i rregullimit té tregut i nénshtrohet vonesave kohore
pér shkak té kohézgjatjes sé kohés qé duhet pér té financuar, dizajnuar dhe pér té
ndértuar furnizimin e ri dhe gjithashtu pér shkak té shkallés relativisht té ngadalté té
ndryshimit té kérkesés. Pér shkak té kétyre vonesave, ekziston njé potencial i madh pér
disekuilibrin né afat té shkurtér. Mekanizmat e rregullimit kané tendencé té jené té
ngadalta né krahasim me tregjet mé té léngshme. Si investim i miré ashtu edhe njé

konsum i miré. (Matthews, 2016)

Pasurité e paluajtshme mund té blihen me shpresén pér té arritur njé kthim (njé investim

i miré), me qgéllim té pérdorimit té tij (njé e miré e konsumit), ose té dy. Kéto funksione
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mund té ndahen (me pjesémarrésit e tregut gé pérgendrohen né njé ose funksionin
tjetér) ose té kombinuara (né rastin e personit gé jeton né njé shtépi gé ata zotérojné).
Kjo natyré e dyfishté e sé mirés do té thoté gé nuk éshté e pazakonté qé njerézit té
investojné né pasuri té paluajtshme domethéng, té investojné mé shumé para né njé

aktiv, sesa ia vlen né tregun e hapur. (John B. Kidd, et al, 2006)

Palévizshméri: Pasurité e paluajtshme jané lokacionale té paluajtshme (pérvec shtépive
té lévizshme, por toka nén to éshté akoma e palévizshme). Konsumatorét vijné né té
miré sesa né miré pér konsumatorin (Matthews, 2016). Pér shkak té késaj, nuk mund té
keté treg fizik. Kjo saktési hapésinore do té thoté gé rregullimi i tregut duhet té ndodhé

nga njerézit gé lévizin né njésité e banimit, sesa lévizja e mallrave.

Pér shembull, nése shijet ndryshojné dhe mé shumé njeréz kérkojné shtépi periferike,
njerézit duhet té gjejné strehim né periferi, sepse éshté e pamundur té sillni shtépiné e
tyre ekzistuese dhe shumé né periferi (madje edhe njé pronar i Iévizshém i shtépisé, i
cili mund té lévizte shtépiné, ende duhet té gjejé njé lot i ri). Fugia hapésinore e
kombinuar me aférsiné e njésive té strehimit né zonat urbane sugjerojné potencialin e

jashtme té natyrshme né njé vend té caktuar. (Harris, 2016)

Rritja ekonomike gjithashtu mund té keté njé ndikim té réndésishém né kérkesén pér
pasuri té paluajtshme. Pér shembull, kur prosperiteti i ekonomisé dhe rritja e vendeve té
punés, kérkesa pér hapésiré pér zyra rritet zakonisht. Kur té ardhurat personale rriten
nga kéto vende té reja pune, individét kané mé shumé para pér té shpenzuar pér blerje.
(Paulet, 2009)

Tregu i pasurive té patundshme funksionon sipas ligjeve té ofertés dhe kérkesés. Kur
furnizimi éshté mé i madh se kérkesa, cmimet bien. Kur kérkesa éshté mé e madhe se
furnizimi, cmimet rriten. Né kété ményré, tregu i pasurive té patundshme éshté si ¢do
treg tjetér. Por disa faktoré, duke pérfshiré sezonalitetin, géndrueshmériné dhe
lokalitetin, e vecojné até. (Taylor, 2017)

Tregu i pasurive té patundshme éshté té gjitha pronat né dispozicion pér shitje né njé
Zzoné té caktuar. Pér shembull, té gjitha pronat pér shitje né Zonén Metropolitane té

KansasCity mund té quhen si tregu i pasurive té paluajtshme
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KansasCity.Forcatekonomike né njé zoné té caktuar mund té shkaktojné njé rritje (ose
njé ulje) té furnizimit té pronave. Kjo nga ana tjetér mund té bé&jé gé cmimet
pérgjithésisht t& bien (ose té rriten). Kjo éshté ajo gé njerézit nénkuptojné kur thoné se
tregu éshté ngritur ose ulur. (Paulet, 2009)

Tregu i pasurive té patundshme né Shtetet e Bashkuara éshté i pérbéré nga gindra
tregje mé té vogla té pasurive té patundshme té qytetit dhe rajonit. Ndérsa cmimet né
kéto tregje kryesisht I&vizin né ményré té pavarur, ekzistojné disa faktoré gé mund té

ndikojné né tregun e SH.B.A.-sé né térési.(Taylor, 2017)

Qéndrueshm
éri:
Heterogjenite
t

Zhvlerésimi

Pér té aplikuar analizén e
thjeshté té furnizimit dhe
kérkesés né tregjet e
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investim, pasurive té patundshme, Kostotf larta
tregu sipas duhet té béhen njé numér te
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tregut té pasurive té
patundshme duhet té
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Fig. 3. Tregu i paluajtshmérive dhe kérkesa e tregut té paluajtshmérive

2.4.1 Pse éshté unik tregu i pasurive té patundshme?

Cmimet né té gjithé rajonin jané rritur ndérsa investohen gjithnjé e mé shumé né pasuri

té patundshme, me njé ritém té paparé gé nga viti 2007, pérpara se kriza globale

35



financiare té conte né recesion té gjithé kontinentin. Investimi i pasurive té paluajtshme
vitin e kaluar ka qené ndoshta afér nivelit té vitit 2016 prej 12.2 miliardé euro (14.9

miliardé dollaré), sipas kompanisé Colliersinternational.

Me produktin e brendshém bruto qé pritet té rritet deri né 5.5 pér gind kété vit sipas
parashikimeve té Fondit Monetar Ndérkombétar, njé rénie né treg nuk ka gjasa té
ndodhé&, as duke marré né konsideraté kriza politike né shumé vende, thané drejtuesit.
(Kumar, 2014)

Eshté gjithashtu e vérteté gé tregu i pasurive té patundshme éshté unik. Ekzistojné disa
faktoré gé ndajné tregun e pasurive té patundshme nga njé treg tipik. Shumé nga kéta
faktoré kané té béjné me veté pasuriné e paluajtshme dhe ményrén se si sillet si e miré.
(Yale, 2018)

e Sezonaliteti

Aktiviteti | pasurive té patundshme ndryshon sipas stinés. Né dimér, kur klima éshté e
ashpér né shumeé vende, aktiviteti zvogélohet. Né veré, kur moti éshté i kéndshém, ai
zgjohet. Kjo e bén té véshtiré krahasimin e shifrave té pasurive té€ patundshme nga
muaji né muaj. Pérkundrazi, kéto shifra duhet té jené "rregulluar sezonalisht" pér té
siguruar njé vlerésim té asaj gé aktiviteti i pasurive té patundshme do té duket si
gjithcka tjetér e mbajtur konstante. (Keller. G, et al 2005)

e Lokalitet

Pasurité e paluajtshme kané shumé atribute qé i b&jné cmimet dhe aktivitetin e tregut
specifik pér njé zoné. Sé pari, pasurité e paluajtshme nuk jané té Iévizshme. Pér dallim
nga nafta, e cila mund té blihet aty ku gmimet jané té uléta dhe dérgohen atje ku gmimet
jané té larta, pasurité e paluajtshme nuk mund té transportohen dhe ruhen. Sé dyti,
veprimtaria njerézore éshté e kufizuar. (Keller. G, et al 2005)
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Shumica prej nesh e kalojné pjesén mé té madhe té ekzistencés soné brenda disa
miljeve té shtépisé soné. Kjo do té thoté se pércaktuesit e vlerés sé asaj shtépie jané té
kufizuara né zonén brenda atyre pak miljeve. E gjithé kjo shérben pér ta béré pasuriné
e paluajtshme njé té miré lokale, né té cilén ¢gmimet ndryshojné gjerésisht edhe brenda

té njéjtit rajon.(Taylor, 2017)

2.5 CKA NDIKON NERRITJEN E VLERES SE PALUAJTSHMERIVE

Pasurité e paluajtshme jané ndoshta investimet mé té médha né portofolin e ¢do familje
né té gjithé globin. Shumica e familjeve té klasés sé mesme investojné shumén
maksimale té parave né shtépité e tyre té& banimit. Né shumé pjesé té botés, ky besim
éshté pérforcuar nga fakti se shtépité jané rritur né ményré eksponenciale né vleré.
(Nguyen, 2019)

Pavarésisht nése jeni duke shitur ose duke bleré njé proné investimi ose shtépi, duhet
té merrni parasysh se ¢faré prona juaj vlen mé té vérteté. Cilét jané faktorét gé
ndikojné né vlerén e pasurisé? Nga vendndodhja deri tek infrastruktura e planifikuar,
objektet, madhésia dhe estetika, ekzistojné shumé faktoré gé ndikojné né até gé ia vlen

njé proné. (Matthews, 2016)

e Lokacioni

Lokacioni i pronés éshté njé nga faktorét mé té réndésishém gé ndikojné né vlerat e
pasurive té patundshme. A é&shté afér restoranteve, shkollave, dyganeve, transportit
publik dhe lehtésirave té tjera té lagjes? A éshté né njé destinacion turistik i kérkuar? A
éshté afér gendrés sé qytetit? Sa mé i popullarizuar dhe i arritshém té jeté njé vend, aq

mé i vlefshme do té jeté prona. (Keller. G, et al 2005)

Lokacioni i njé prone éshté faktori mé i dukshém gé ndikon né sa vlera e njé prone.

A éshté afér transportit publik, dyganeve, shkollave dhe restoranteve? Né pérgjithési
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njerézit duan té jetojné afér vendit ku punojné dhe ku e shijojné kohén e liré, késhtu qé
pronat né kéto zona do té jené mé té shtrenjta (Yale, 2018). Pastaj ekziston edhe fakti
gé disa periferi thjesht kané njé reputacion mé té miré se té tjerat pér shkak té faktoréve
té tillé si papunésia ose niveli i krimit. Dy shtépi vetém njé rrugé larg mund té

ndryshojné ndjeshém né vleré nése ato thjesht gjenden né kode postare té ndryshme.
e Madhésia e shtépisé dhe hapésira e shfrytézueshme

Vlera e tregut té njé prone té pasurive té patundshme zakonisht vlerésohet né lidhje me
¢mimin pér metér katror-cmimi i pérgjithshém i shitjes i ndaré sipas metrit katror té

pronés.

Pérvec metrave katrore, vlera e njé prone pércaktohet nga hapésira e shfrytézueshme.
Garazhet, bodrumet dhe muret brendshme zakonisht nuk pérfshihen né metrat katrore
té pérgjithshme. Jané hapésira té tilla si banjé dhe dhoma gjumi gé mund té rrisin

ndjeshém vlerén e shtépisé. (Kahr.J, et al, 2005)

e Mosha dhe gjendja

Mosha éshté njé faktor tjetér gé luan njé rol t&¢ madh né pércaktimin e vierés sé
pasurisé. Zakonisht, sa mée re té jeté prona, ag mé shumé blerés do té ishin té
gatshém té paguanin pér kété, pasi gé nuk kérkon ndonjé rinovim ose riparim t& madh
té pasurive té patundshme. Pérve¢ moshés, blerésit e pasurive marrin né konsideraté
edhe gjendjen e strukturés. Njerézit mé miré do té blinin njé shtépi 15-vjecare, e cila

mirémbahet miré sesa njé e re gé ka nevojé pér rinovim té madh. (Kahr.J, et al, 2005)

e Pérditésimet dhe azhurnimet

Pérditésimet, azhurnimet dhe rinovimet e shtépive mund té rrisin ndjeshém vlerén e
pronés tuaj, vecanérisht pronat e vjetra gé mund té kené karakteristika té vjetruara.
Rinovimi i kuzhinés dhe banjés jané disa nga pérmirésimet gé mund té kené efektin mé

té madh né vlerén e shtépisé. Ju gjithashtu mund té konsideroni rritjen e numrit té
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dhomave té gjumit. 'Paragitja e frenimit' ose pamja e jashtme éshté njé tjetér faktor
kryesor gé ndikon né vilerén e njé prone. Mbjellja e kopshtit mund té rrisé vierén e
shtépisé deri né 20%.(Kahr.J, et al, 2005)

e Furnizimi dhe kérkesa

Shtytja dhe térheqja e ofertés dhe kérkesés ka njé ndikim t& madh né vlerén e pasurisé.
Nése ka njé kérkesé té larté por furnizim fiks, gmimi i pronave do té rritet ndérsa mé
shumé njeréz pérpigen té blejné. Furnizimi mund té rritet duke i ndaré strukturat e
médha ekzistuese né disa njési mé té vogla ose duke ndértuar prona krejtésisht té reja.

Kur furnizimi tejkalon kérkesén, gmimet pastaj do té fillojné té bien. (Yale, 2018)
e Krahasimet né pasuri té paluajtshme

Nése doni té dini vlerén e njé prone, kontrolloni gmimet e shitjes sé pronave té
krahasueshme (comps té pasurive té patundshme) gé ishin shitur kohét e fundit né
zoné. Karakteristikat mund té jené té krahasueshme pér sa i pérket: (Kahr.J, et al,
2005)

Lloji i shtépisé (shtépi me njé familje, shtépi me shumé familje ose condos)
Viti i ndértuar
Pamijet katrore

Numri i banjave dhe dhomave té gjumit

AN N NN

Vendndodhja (afér njé gendre tregtare, plazhi ose njé rrugé té ngjeshur pér
shembull). (Kahr.J, et al, 2005)

e Rregulloret e Planifikimit / Ndértimit

Ndértimi i njé prone sot kérkon rregullore ndértimi (té cilat pérfshijné aspektet teknike té
procesit t& ndértimit) dhe lejen e planifikimit (e cila pérfshin hartimin, formén dhe

madhésiné e pronés). Mosrespektimi i kétyre rregulloreve mund té rezultojé né prishjen
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e njé prone. Prandaj, sasia e lejes sé planifikimit dhe rregulloret e ndértimit mund té

ndikojné né vlerén e pasurisé (Miles.M.M et al 2015)

Po ashtu né Kosové ende nuk éshté e rregulluar gé ndértesat té kené edhe kartonin e
gjelbér duke thirrur né géndrueshmériné e ndértesés, sepse do té ishte mé e lehté

vlerésimi sa i pérket urbanizimit dhe mjedisit hapésinor.
e Normat e interesit

Niveli i normave té interesit éshté njé nga faktorét kryesoré gé ndikojné né vlerén e
pasurisé. Nése Banka vendos pér té rritur interesin pér kredi, huadhénésit do té ndjekin
padi. Kjo do té thoté gé huamarrésit do té duhet té paguajné njé ripagim mujor mé té
larté té hipotekés. Hipotekat e shtrenjta do té thoté qé pronat do té shiten me njé ¢mim
mé té larté. Nga ana tjetér, njé ulje né normat e interesit do té thoté qé prona do té jeté

mé e pérballueshme. (Miles.M.M et al 2015)

e Potenciali i rinovimit

Shumica e investitoréve té pasurive té patundshme dhe blerésit e shtépive jané té
interesuar né potencialin e rinovimit té njé prone. Ky mund té jeté potenciali pér té rritur
hapésirén e dyshemesé, shtoni njé dhomé gjumi shtesé, shtoni njé oborr né natyré ose
shtoni njé pishiné. Nése ka njé lejim gé njé blerés té personalizojé ose té pérmirésojé

njé proné, atéheré vlera e pasurisé do té jeté mé e larté. (Miles.M.M et al 2015)

e Faktorét ekonomiké

Kushtet ekonomike té njé zone do té ndikojné né aftésiné e njerézve pér té shitur ose
bleré njé proné investimi. Kur ekonomia lulézon, do té keté mé shumé vende pune dhe
njerézit do té fitojné mé shumé para. Ndérsa fugia blerése e njerézve rritet, ata kané mé

shumé té ngjaré té investojné né njé shtépi té re ose shtépi té dyté. (Kahr.J, et al, 2005)
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Rritja e kérkesés pérfundimisht do té rezultojé né cmime mé té larta té pronave. Nga
ana tjetér, nése papunésia rritet dhe paga do té bjeré, mé pak njeréz do té jené né
gjendje té pérballojné pér té blere njé shtépi. Mé pas, cmimet e pronave gjithashtu do té
bien. Prandaj éshté shumé e réndésishme té vézhgoni kushtet mbizotéruese té njé

zone para se té vendosni cmimin pér njé proné.(Mburugu, 2019)

Demografia siguron informacione mbi moshén, té ardhurat dhe preferencat rajonale té
blerésve aktualé ose potencialé, cfaré pérgindje e blerésve jané pensionisté dhe c¢faré

pérgindje mund té blejné pushime ose shtépi té dyté. (Nguyen, 2019).
e Ligjet e zonave

Njé nga arsyet kryesore pér ndryshimin e ¢mimit né sektorin e pasurive té patundshme
éshté ndryshimi né zoonimin e tokés. Pér shembull, 50 vjet mé paré, popullsia nuk ishte
ag sa éshté sot. Prandaj, shumé toké ishin destinuar pér pérdorim bujgésor. Toka
bujgésore nuk ka aq vleré tregtare. Prandaj, cmimet e kétyre tokave ishin mé té uléta.
(Tiesdell.S et al, 2011)

Si rezultat, kur ligjet e zoonimit ndryshojné dhe toka lejohet té pérdoret pér géllime
tregtare, si dhe pér banim, vliera e tokés rritet. Njé vlerésim i madh gjaté 50 viteve té
fundit ka ardhur pér shkak té ndryshimeve né ligjet e zoonimit. Kjo éshté vecanérisht e

vérteté pér sa i pérket vendndodhjeve né aférsi té gyteteve té médha.

Me kalimin e kohés, gytetet kané tendencé té rriten né madhési dhe si rezultat, toka
bujgésore ngjitur me kéto qytete ka tendencé té béhet e viefshme. Sidoqofté, shumé
gytete té botés tashmé jané zgjeruar shumé. Nuk ka gjasa qé ata té pérballen méme

shumé zgjerim né té ardhmen.(Tiesdell.S et al, 2011)
e Zhvillimi i Infrastrukturés

Nése ndértimi rezidencial dhe tregtar lejohen né njé parcelé té caktuar té tokés, atéheré
zhvillimi i infrastrukturés gjithashtu duhet té fillojé né pérputhje me rrethanat. Rrugét e
reja duhet té zhvillohen. Gjithashtu, jetueshméria rritet kur tregjet, spitalet dhe shkollat
ndértohen afér. Zhvillimi i infrastrukturés kérkon njé periudhé té gjaté kohore. Kjo fazé
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mund té zgjasé afro njé dekadé. Sidoqofté, nése ndryshimet jané vazhdimisht té

dukshme, atéheré ¢cmimi i tokés do té vazhdojé té rritet. (Nguyen, 2019)

Eshté shumé e réndésishme gé ky zhvillim té jeté i géndrueshém dhe té jeté né pajtim
me direktivat e Bashkimit Evropian pér urbanizim dhe mjedis té ndértuar té

géndrueshém.
e Lidhshméria né vendin e punés

Njerézit jané lodhur duke pasur udhétime té gjata. Ata nuk paguhen pér kohén kur
udhétojné. Sidoqofté, udhétimi sigurisht gé harxhon disa oré shumé té viefshme gjaté
dités. Si rezultat, njerézit preferojné té géndrojné né njé vend, i cili éshté mé afér vendit
té tyre té punés. Si rezultat, nése njé lokacion éshté afér vendit té punés, ai fillon té

urdhérojé njé ¢cmim premium. (Tiesdell.S et al, 2011)

Zhvendosja e bizneseve gendrore né periferi té disa qyteteve ka krijuar mundésiné e
vlerésimit t&€ cmimeve né ato zona. Sidogofté, né ditét e sotme njerézit nuk blejné
parcela té hapura toke. Pérkundrazi ata blejné prona té zhvilluara. Prandaj, nj¢ shumé e
vlerésimit qé grumbullohet pér shkak té lidhjes né vendin e punés éshté shtese nga
veté zhvilluesit. (Mburugu, 2019)

Si pronar i njé prone, ju mund té kérkoni njé kontroll mbi vlerén e shtépisé tuaj me
azhurnime té kujdesshme dhe azhurnime selektive té shtépisé. Né té njéjtén kohé,
dhjetéra faktoré ndikojné né gjendjen e banesave né térési dhe sesi performon pasurité

e paluajtshme né njé nivel lokal. (Mburugu, 2019)
e Ekonomia

Kur ekonomia éshté e tronditur, njerézit shqetésohen pér ngrirjen e pagave, rritien e
¢mimeve dhe pushimin nga puna ose pushimin nga puna me pak shpresé pér té gjetur
njé puné tjetér - gé do té thoté se ata do té shgetésohen pér humbjen e shtépisé sé
tyre. Po ashtu, njerézit e shgetésuar pér humbjen e shtépive té tyre kané mé pak té
ngjaré té marrin rrezik pér té bleré njé té tillé. Sidogofté, kur ekonomia forcohet, njerézit
jané mé té sigurt se do té jené né gjendje té marrin njé puné tjetér dhe té blejné
paluajtshmeri. (Tiesdell.S et al, 2011)
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e Popullsia dhe demografia

Sa mé shumé njeréz gé duan té jetojné né njé periferi té vecanté, ag mé e madhe éshté
kérkesa pér prona né até periferi. Né té njéjtén kohé, lloji i njerézve gé jetojné né zoné
do té ndikojé gjithashtu né vlerat e pronés. Pér shembull, nése familjet e reja jané grupi
dominues demografik né zoné, shtépité me shumé dhoma gjumi do té kérkohen mé

shumé sesa apartamentet e vogla. (Miles.M.M et al 2015)
e Madhésia dhe objektet

Karakteristikat dhe madhésia e pérgjithshme e njé prone gjithashtu do té ndikojné né
vlerén e saj. Njé shtépi me katér dhoma gjumi ka té ngjaré té marré mé shumé sesa njé
shtépi me dy dhoma gjumi né té njéjtén zoné, ndérsa karakteristika té tilla si banjé
shtesé, garazhe, pishina dhe zona argétuese né natyré, té gjitha mund té kené ndikim
né vlerén e pronés. Né gytetet e ngarkuara, mungesa ose bolléku i mundésive pér
parkim éshté njé tjetér faktor kritik, ndérsa funksionaliteti i paragitjes sé njé shtépie

éshté gjithmoné i réndésishém. (Miles.M.M et al 2015)
o Estetiké

Ankesa né rrugé e njé prone nuk duhet té nénvlerésohet kurré. Pérshtypjet e para jané
shumeé té réndésishme né pasuri té paluajtshme, késhtu qé ményra se si njé shtépi
duket nga jashté mund té shtojé ose zbresé menjéheré dhjetéra mijéra dollaré nga viera
e saj.(Glickman, 2014)

e Potenciali i rinovimit

Potenciali pér rritje (rinovim) éshté i réndésishém si pér blerésit e shtépive ashtu edhe
pér investitorét - potenciali pér té shtuar njé dhomé gjumi shtesé ose kate shtesg,
potencialin pér té rritur hapésirén e kateve, ose potencialin pér té shtuar njé pishiné né
natyré. Nése ka mundési qé njé blerés té pérmirésojé dhe personalizojé njé proné

pérmes rinovimit té shtépisé, vlera e ri-shitjes sé asaj prone do té rritet.(Glickman, 2014)

e Potenciali i investimit
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Vlera e njé prone ndikohet gjithashtu nga potenciali gé ai u paraget investitoréve.
Faktoré té tillé si té ardhurat nga giraja gé njé investitor mund té presin nga njé proné
dhe rritja e kapitalit gé ata do té& gézojné kur ata mé voné shesin pronén té gjithé luajné
rolin e tyre. (Whitten, 2020)

o Efikasitetit té energjisé

Njé proné e béré nga materiale me cilési té larté ka té ngjaré té keté njé vleré mé té
larté, pjesérisht sepse kjo e bén pronén mé té lehté pér t'u ngrohur dhe ftohur. Duke
pasur parasysh ¢cmimin e larté té faturave té energjisé elektrike dhe té gazit, sende si
panele diellore, izolim dhe dritare me xham té dyfishté mund té shtojné vleré dhe
térhegje. (Whitten, 2020)

e Vlerésimet e bankave kundrejt vierésimeve té tregut

Kur aplikoni pér njé kredi pér shtépi, banka ose huadhénési juaj do té organizojé gé
pasuriné gé po blini té jeté e vlerésuar profesionalisht. Por shumé blerés té shtépive
jané té befasuar kur vlerésimi i bankés nuk pérputhet me ¢mimin e shitjes sé

pasurisé.(Glickman, 2014)

Né shumé raste, vlerésimi i njé prone té bankés do té dalé mé e ulét se vlera e saj e
tregut. Kjo pér shkak se vlerésimi bankar i pasurisé suaj éshté njé vlerésim konservator
i asaj se sa vlen njé shtépi. Bankat duhet té& marrin njé ide se sa do té jené né gjendije té
marrin pér pronén tuaj nése nuk jeni né gjendije té béni ripagime hipotekare dhe ata
duhet ta shesin shtépiné shpejt pér té shlyer krediné. (Whitten, 2020)

Banka e pérdor kété vlerésim pér té kuptuar se sa mund t'ju japé hua me pérgjegjési
dhe sa para mund té presé né ményré té arsyeshme té rikuperoni nése paracaktoni
krediné tuaj.(Glickman, 2014)

Njé vlerésim i tregut, nga ana tjetér, pasqgyron vlerén e vérteté té njé prone kur shitet né
kohén e duhur dhe né kushtet e duhura té tregut. Mund té mésoni mé shumé
kétu.(Whitten, 2020)
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2.6 METODAT E INVESTIMITNE PALUAJTSHMERI

Té drejtat e pronés jané “mé themeloret e té drejtave té njeriut dhe njé themel esencial
pér té gjitha té drejtat e tjera njerézore.” — sipas Milton Friedmanit, ekonomistit mé me

ndikim dhe Fitues i Cmimit Nobel né Ekonomi.

Investimi né mjedis éshté njé prej formave direkte né mbrojtjen e mjedisit, pérmirésimin
e gjendjes sé mjedisit dhe parandalimin e ndikimeve negative né mjedis. Qeveria e
Kosovés, pjesén mé té madhe té investimeve né mjedis e ka orientuar pérmes buxhetit
pér Ministriné e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor. Por gjithashtu edhe komunat dhe
institucionet tjera njé pjesé té buxhetit e orientojné né projekte mjedisore. (Prasses,
2013)

Funksionimi i mbrojtjes nga ana e shtetit té té drejtave pronésore né njé sistem té
formalizuar té pronés, ku pronésia dhe transaksionet shénohen dhe regjistrohen né
ményré té qarté dhe té pakontestueshme, bén té mundur njé pavarési mé té madhe pér
individét pér té mbrojtur pasurité e tyre dhe siguron pronési té garté, té vértetueshme
dhe gé mund té mbrohet rrit investimet serioze dhe afatgjata. (Prasses, 2013)

Ndérsa, ato té huaja rritin besimin gé vjen nga njé siguri mé e madhe né dénimin e
mashtrimeve né transaksionet ekonomike lejon marrjen mé lehté té rrezikut té
pérbashkét dhe pronésisé né kompani standardizim dhe transferueshmeéri té
deklaratave qé dokumentojné pronésiné e pronés qé i hap rrugén strukturave té tilla si
tregjet kombétare pér kompanité si edhe transportim lehtésisht t& pronés népérmjet
rrjeteve komplekse té individéve dhe entiteteve té tjera; mbrojtje mé té madhe té
biodiversitetit pér shkak t& minimizimit té ndryshimeve té praktikave bujgésore. Té gjitha

kéto mé sipér rrisin zhvillimin ekonomik. (Bogari, 2017)

Pasurité e paluajtshme kané gené dhe do té vazhdojné té mbeten njé mundési shumé e

miré investimi krahas té genit njé e miré jetike dhe universal. Por investitori mesatar
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duhet gjithashtu té konsiderojé seriozisht té investojé né pasuri té paluajtshme.
(Gabillon J.C et al, 2013)

Mé poshté, uné do té tregoj llojet e ndryshme té investimeve né pasuri té paluajtshme
dhe pér ké jané mé té mirét. Por, le té fillojmé duke folur se cfaré éshté né té vérteté

investimi i pasurive té patundshme.

Ekzistojné dy ményra kryesor pér investim né pasuri té paluajtshme: ményra direkte
dhe ajo indirekte. Ményra direkte pérfshin pérvetésimin dhe menaxhimin e pronave
fizike aktuale. Ndérsa ményra e investimeve indirekte pérfshin blerjen e aksioneve té

kompanive investive té pasurive té paluajtshme . (Georgiev, 2002)

Investimi né paluajtshmeri né cfarédo ményre qgé realizohet éshté e réndésishme qé té

keté né procesin e saj aplikimin e géndrueshmérisé.

Investimi né pasuri té paluajtshme éshté njé mjet i fugishém pér rritjen dhe ruajtjen e
pasurisé dhe ndryshe nga disa mundési té tjera investimi, investimi né pasuri té

paluajtshme éshté investim i géndrueshém (Parkway, 2010)

2.7 MJEDISI i NDERTUAR i QENDRUESHEM DHE NDIKIMI i
TIINEPALUAJTSHMERI.

Mjedisi i ndértuar po zgjerohet dita e dités, popullsia rritet dhe konsumi i burimeve rritet
né ményré té pashmangshme, profesionistét e industrisé sé ndértimit si né duhet ta
zhvendosin fokusin toné né géndrueshmériné. Qéndrueshméria éshté shmangia e
shterimit té burimeve natyrore pér té ruajtur njé ekuilibér ekologjik. (Gabillon J.C et al,
2013)

Zhvillimi i géndrueshém éshté njé proces kolektiv me té cilin mjedisi i ndértuar arrin
nivele té pashembullta té ekuilibrit ekologjik pérmes ndértimit té ri dhe té riparuar, drejt

géndrueshmérisé afatgjaté dhe harmanizimit té arkitekturés. (Bogari, 2017)
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Ndikimi i géndrueshmérisé né vlerén e tregut éshté ende i panjohur, pasi shtrirja ose
niveli i géndrueshmérisé nuk mund té matet saktésisht dhe as té krahasohet. Njé
céshtje tjetér éshté kur vlerésoni njé ndértesé me atribute t&é géndrueshme vlerésimi i
ndértesés do té ndérmerret né nivelin e projektimit té kritere té géndrueshme. Kjo ngre
céshtjen e ndértesave gé nuk pérformojné né ményrén se si ato jané projektuar.
(Armitage, 1997)

Duke u pérgendruar né kontekstin mjedisor, dizajni i géndrueshém bashkon zgjidhjet

natyrore, minimale té kondicionimit té burimeve té sé kaluarés (drita e dités, nxehtésia
diellore dhe ventilimi natyror) me teknologjité inovative té sé tashmes, né njé sistem té
integruar "inteligjent” gé mbéshtet kontrollin individual me negociatat e ekspertéve pér

vetédijen e burimeve. (Gabillon J.C et al, 2013)

Zhvillimi i pasurive té patundshme shpesh ndodh né njé mjedis té vendosur, késhtu gé
zhvilluesit kané nevojé pér njohuri té mira té mjedisit natyror lokal dhe té evolucionit
kulturor. Ata gjithashtu duhet té marrin pérgjegjési pér ruajtjen e vlerave té trashéguara.

Zhvilluesi duhet té furnizojé tregun me produkte té€ géndrueshme. (Ball.M, 2006)

Té gjitha palét e pérfshira né njé projekt ndértimi mund té praktikojné ndértimin e gjelbér
pérmes pérzgjedhjes sé materialit, riciklimit dhe ripérdorimit, vendosjes sé
vendndodhjes, dizajnit t& géndrueshém, efikasitetit té energjisé, planifikimit té ciklit t&
jetés dhe mé shumé. (Ball.M, 2006)

Nése éshté projektuar miré, mjedisi i ndértuar rrit zhvillimin dhe mirégenien e fémijéve
dhe té rinjve, dhe mbéshtet komunitetet mé té shéndetshme. Mijedisi i ndértuar ka
aftésiné té frymézojé imagjinatén e té gjithéve dhe té€ mundésojé ndérveprime

shogérore me miqté, familjen, komunitetin dhe natyrén.

Mijedisi i ndértuar ka njé ndikim té forté si né shéndetin e njeriut ashtu edhe né até
mjedisor. Ndértesat dhe infrastruktura gé i rrethon ata konsumojné sasi t¢ médha
materialesh dhe energjie gjaté ndértimit, operacioneve dhe dekonspirimit pérfundimtar

né fund té jetés sé ndértesave (Sinha et al., 2013).
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Mijedisi i ndértuar éshté njé kontribuues i réndésishém né emetimet globale té gazrave
serré. Né shumé kombe té industrializuara mé shumé se 40% té emetimeve té karbonit

jané rezultat i konsumit té energjisé nga ndértesat. (Parkway, 2010)

2.8 ZHVILLIMI i QENDRUESHEM INDERTUAR

Gjaté historisé, njerézimi ka ndértuar me mijéra gqytete e vendbanime té ndryshme. Njé

pjesé e kétyre vendbanimeve jané zhvilluar né qytete t&€ médha apo mega qgytete, p. sh.
Nju Jork, Tokio, Londér(Development O. f.-O., 2003), mirépo té tjera zvogéluar dhe jané
zhdukur krejtésisht. Nga kjo pérvojé, urbanistét dhe arkitektét kané mésuar se gytetet e

suksesshme duhet té kené njé balancé mes dimensioneve si né vijim:

Dimensioni social: njerézit kané déshiré té banojné né qytet pér shkak se né gytet ka
shkolla, kino, spitale, biblioteka, shtépi pér té moshuarit (azil), cerdhe pér fémijé et;.
(Vojvoda, 2016)

Po ashtu tek dimensioni social hyn gé duhet té pérmbushen shumé kritere tjera pér
shoqgériné, shérbime té duhura shéndetésore, njé vend i sigurt nga krimi dhe agresioni,
mbrojtja dhe forcimi i hapésirave publike dhe burimeve historike, sigurimi i njé mjedisi té

shéndetshém pune.

Dimensioni ekonomik: komuna né bashké&punim me sektorin privat dhe kompanité e
ndryshme disponojné mé shumé mjete financiare, me té cilat zhvillojné gytetin me sa

mé pak ndikim negativ né ambient. (Vojvoda, 2016)

Dhe po ashtu pérkrahja ekonomike e bizneseve vendore éshté e réndésishme, mundési
punésimi pér té gjithé qytetarét, ndihma me trajnime pér qytetaret qé t'u pérshtaten ndaj

nevojave né tregun e punés. (Demoff, 2007)

Dimensioni ekologjik(Ambienti): ndotjet e ndryshme mos ta démtojné ujin, ajrin, gé

resurset natyrore mos té shterojné, pér shembull uji i pijshém. (Vojvoda, 2016)
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Ndértimet té jené me materiale té rinovueshme, dhe po ashtu rinovimet, té krijojné
ndértime té gjelbra t& qgéndrueshme sepse kérkesa kyce e shéndetit té njeriut &shté
nevoja pér ajér té pastér, ujé dhe ushgim té pa kontaminuar. Mbrojtja dhe forcimi i
ekosistemeve lokalé dhe rajonale dhe diversitetit biologjik, po ashtu ripérdorimin dhe

riciklimin e mbeturinave.

Shfrytézimi i strategjive té parandalimit t& emetimit t€ ndotjes gé shkaktohet nga

teknologjia.

Por né esencé, njé qytet me zhvillim té géndrueshém éshté ndérthurje e disa
elementeve themelore té planifikimit urban, té cilat pa asnjé pérjashtim, calojné

dukshém né Kosoveé.

Ndikimi i Zhvillimit ekologjik, ekonomik dhe social né zhvillimin e géndrueshém

Zhwillimi i géndrueshém ekologiik

Zhvillimii géndrueshém

Figura 3, paraget lidhjen mes tre(3) parametrave té zhvillimit t& géndrueshém.

Arkitektura

Arkitektura nuk ka té béjé vetém me pamjen e jashtme té ndértesave. Ajo ndihmon
edhe né krijimin e atraktivitetit né lagjet e caktuara. Arkitektura e miré éshté njé indikator
i réendésishém né térhegjen e turistéve dhe investitoréve. Andaj duhet krijuar arkitekturé

té miréfillté dhe me vlera. (Vojvoda, 2016)
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Planifikimi i zonave té gjelbra

Planifikimi i miré i zonave té gjelbra krijon hapésira atraktive pér rekreacion, por edhe
hapésiré pér shtazét, shpezét dhe vegjetacionin. Krijimi i kétyre hapésirave ndikon né
mirégenien e banoréve. Lagjet e ndértuara afér zonave té gjelbra jané mé atraktive pér
banim dhe si pasojé edhe vlera e banesave rritet né treg. (Geertman.S et al, 2013)

Komunat duhet té krijojné hapésira té hapura, té gjelbéruara brenda gytetit dhe kéto
hapésira duhen té jené lehtésisht té gasshme. (Vojvoda, 2016). Né zonat e gjelbra
hyjné edhe tokat bujgésore. Né Kosové jané zhdukur me mijéra hektaré toké bujgésore
pa kurrfaré studimi apo kriteri. Zakonisht kéto hapésira né periferi té qyteteve jané
kthyer né zona té betonuara pa kurrfaré plani paraprak.

Dialogu me qytetaré

Qyteti duhet t'i dégjojé kérkesat e qytetaréve té vet dhe té krijojé hapésiré gé ata té jené
pjesé e proceseve vendimmarrése. (Vojvoda, 2016)

Trafiku dhe transporti

Njerézit dhe té mirat materiale kané nevojé gé té transportohen, brenda dhe jashté
gytetit dhe kjo shkakton probleme me ndotjen e ambientit dhe zhurmé. Njé planifikim i
miré i infrastrukturés sé transportit ndérmjet gyteteve dhe vendbanimeve krijon lehtésira
pér ata gé udhétojné pér puné, shkollim si dhe krijon mundési té zhvillimit ekonomik.
(Geertman.S et al, 2013).Fatkeqgésisht né Kosovén e pasluftés té gjitha investimet né
fushén e transportit jané orientuar vetém né rrugé té asfaltuara, ndérsa transporti

hekurudhor éshté margjinalizuar krejtésisht.
Trajtimi i mbeturinave

Qytetet jané prodhuesit kryesoré té mbeturinave, té cilat shkaktojné déme mjedisore
dhe shéndetésore. Megjithaté, nése mbeturinat trajtohen me ané té procesit té riciklimit
mund té kthehen né ripérdorim. Me ané té riciklimit mund té prodhohen produktet té reja

apo edhe mund té kthehen né energji té ndryshme. (Vojvoda, 2016)
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Pér shembull, né Fabrikén pér Pérpunimin e Ujérave té Zeza né Llaushé t& Skenderajt
pérdoret metoda biologjike e trajtimit, si kompostim ose tretje anaerobe. Té tjera metoda
pérfshijné djegien e mbeturinave té sortuara dhe transformimi né energji té pérdorshme,
dhe metoda si alternativé e fundit éshté deponimi i atyre mbeturinave né ményré qé té

kené kosto sa mé té vogél ekologjike, teknike dhe ekonomike.

Né fund té fundit, zhvillimi i géndrueshém ka té béjé me té kuptuarit dhe praktikimin e dy
parimeve bazé: té genit té vetédijshém pér nevojat e tanishme, dhe té genit té

vetédijshém pér nevojat e atyre gé viné pas nesh. (Vojvoda, 2016)

Sipas njé studimi empirik té Institutit pér Mbrojtjen e Ambientit né Suedi
(Naturvardsverket 2016, HallbaraTransporter) té publikuar né mars 2016, transporti
hekurudhor (njeréz dhe mallra) éshté transporti mé i géndrueshém né krahasim me
transportet tjera. Studimi tregon garté - me matje empirike - sesi transporti me ané té
trenave, ndihmon né dimensionin social, udhétarét takohen mes tyre, komunikojné dhe
gjaté udhétimit mund té lexojné apo kryejné ndonjé puné qé lidhet me aktivitetin e tyre
ditor.

Gjithashtu ky lloj transporti éshté edhe ekonomikisht i arsyeshém, kushton mé liré pér
udhétarét dhe pér institucionet gé merren me mirémbajtjen e hekurudhave dhe té
trenave. Njé ndér pérfituesit mé té€ médhenj éshté dimensioni ekologjik. Né rast té
zévendésimit té udhétimit me vetura né trafik kolektiv (trena dhe autobusé) emetimi i

gazrave serré do té zvogélohet pér 30% né nivel global (Vojvoda, 2016)

Komisioni pér Zhvillim dhe Mjedis, OurCommonFuture,i njohur edhe si BrutlandReport,
u publikua né 1987; si u quajt formalisht kérkoi té térhigtevémendjenbotérore pér té
vlerésuarkeqgpérdorimin e mjedisit human si edhe burimeve natyrore si edhe pasojat e
kétij keqpérdorimi pér zhvillimin ekonomiko-social. Késhtu gé né zbatim té késaj
thirrjeje, vémendja kryesore e shogérisé né nivel global pas kétij samiti do té
pérgendrohej né dy ide kryesore se:

Mirégenia e mjedisit, e ekonomisé dhe e shoqérisééshtépazgjidhshmérisht e lidhur dhe

se zhvillimi i géndrueshémpérfshinbashképunim né nivel global, rajonal dhe lokal.
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Zhvillim i géndrueshém do té thoté integrim: zhvillim né njé ményré té tille ku
pérfitojnésektorét njé shkalle mé té madhe té€ mundshme pértej kufijve dhe midis
brezave. Me fjalé té tjera, mendimet tona duhet t& marrin né konsideratéimpaktet e
réndésishme pér shogériné, mjedisin dhe ekonominé, duke mos harruar gé veprimet

tona kanéimpaktegjithkund, si edhe pér t&é ardhmen. (Geertman.S et al, 2013)

Koncepti i zhvillimit té géndrueshémpérdoret pér té artikuluar shumé drejtime themelore
té perspektives me ményrén sesi né jemi té lidhur me botén gé na rrethon dhe pér
pasoje c¢faré presim né nga geverité pér té béré politika gé ndihmojné dhe mbéshtesin
pamjen e botés. (Geertman.S et al, 2013)

Sé pari se realizimi vetém i rrities ekonomike nuk éshté i mjaftueshém, sepse aspektet
ekonomike, sociale dhe mjedisore té ¢do veprimi jané té lidhura midis tyre. Vlerésimi i
vetémnijéritprej kétyre faktoréve té con né vlerésime té gabuara dhe situata té
pagéndrueshme, p.sh. té fokusohesh vetém tek marshi i fitimit historikisht ka cuar né
déme sociale dhe mjedisore gé i kushtojnéshoqgérisé né terma afatgjate. Sipas té njéjtét
argument duhet té themi se té pérkujdesesh pér mjedisin dhe té ofrosh shérbime gé
kané nevoje njerézit para se gjithash varet nga burimet ekonomike. (Fossati, A et al,
2000)

Cilat jané disa nga treguesit e zhvillimit t&¢ géndrueshém:

v Zhvillimi i géndrueshém mund ta véresh kur ka shpérndarije té pérfitimeve té
rritjes ekonomike tek té gjithé qytetarét;

v' T'i kthesh fushat ngjyrékafe (ideja &éshté epajeté) né zona urbane me projekte
banimi né terma ekologjike;

v' Térriséshmundésité e edukimit sé bashku, pér vajzat dhe djemté;

<

Té zhvillosh procese industriale inovative me eficence energjie dhe pak ndotje;
v' Tépérfshish gytetarét dhe vendimmarrésit né procesin politikbérés; (Brundtland,
1983)
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Zhvillimi i géndrueshém mund
ta veresh kur ka shperndarje Te rrisesh mundesite e edukimit se
té perfitimeve té rritjes bashku, pér vajzat dhe djemte
ekonomike tek té gjithe
gytetaret

Disa nga treguesit
e zhvillimit té
géndrueshém

T’i kthesh fushat e kafta (ideja
éshté té pajete) né zona urbane
me projekte banimi né terma
ekologjike

Te zhvillosh procese industriale
inovative me eficence energjie dhe
pak ndotje

Fig. 4. Disa nga treguesit e zhvillimit t& géndrueshém

2.9 ASPEKTI SOCIAL, EKONOMIK, EKOLOGJIK DHE ARRITJA E
QENDRUESHMERISE NEPALUAJTSHMERI.

Né dhjeté vitet e ardhshme, mé shumé se gjysma e popullsisé sé botés do té jetojé né
gytete. Kombet e Bashkuara( KB) kané deklaruar se kjo do té kércénojé gytetet me
konflikt social, degradim mjedisor dhe me rénie té shérbimeve themelore. Praktikat e
planifikimit ekonomik, shogéror dhe mjedisor té shogérive duke "qéndrueshmériné

urbane" jané propozuar si metoda pér mbrojtjen urbane.(Ball, 2006)

Né Konferencén e KB pér Mjedisin dhe Zhvillimin ose Samitin i Tokés 'i mbajtur né Rio
de. Janeiro né 1992, diplomatet nga mbi 120 kombe nénshkruan pesé pakte qé
inkuadruan "zhvillimin e géndrueshém" si politika gjithépérfshirése e shekullit XXI.

27 parimet e Deklaratés sé Rios mé ‘Mjedis dhe Qéndrueshméri” pércaktojné té drejtat
dhe pérgjegjésité e kombeve ndérsa ata ndjekin zhvillimin njerézor dhe miréqgenien ”.
Agjenda 21 éshté "njé plan pér té béré zhvillimin e géndrueshém social, ekonomik dhe

mjedisor” (Development U. N., 1992)
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Agjenda 21 propozon njé séré masash konkrete pér té arritur ‘géndrueshmériné’ né
fushén socio-ekonomike. Kéto pérfshijné kapitalin, ndérmarrésiné dhe transferimin e
teknologjisé. Agjenda 21 lidhje me siguriné e pronésisé sé tokés, té drejtat e
giramarrésve, politikat e liberalizuara té kredisé, dhe programe té materialit ndértimor
me kosto té ulét pér ‘jetesé té géndrueshme' urbane pér té pastrehét dhe pér té i varfrit
urban. Ajo u bén thirrje vendeve né zhvillim gé nxisin bizneset e vogla né ekonominé
joformale sektori dhe vendet e zhvilluara pér t'u siguruar vendeve né zhvillim ndihmé

monetare dhe teknike pér té edukuar menaxherét e mjedisit. (Development U. N., 1992)

Samiti i Tokés ’ishte mbledhja mé e madhe e udhéheqésve botéroré né historiné
njerézore. Késhtu, pérvetésimi i doktrinés sé "zhvillimit té géndrueshém" né ligjin

ndérkombétar publik éshté i rendésishém. (Ekolevizja, 2018)

Nayarit, njé gytet meksikan ka kérkuar té balancojé zhvillimin me mjedisin duke e
pérshtatur njé plan zhvillimi migésor ndaj natyrés qé mbron sistemet natyrore nga
zhvillimi urban dhe ai pérfshiné publikun né procesin e zhvillimit. Njé ekzaminim i
hollésishém i kétyre alternativave kulturore zbulojné njé mori té mjeteve té€ mundshme
me té cilat modelet ekonomike, sociale dhe mjedisore té€ géndrueshme mund té

avancohen né praktiké. (Ross. G et al 2005)

Dhe duke lexuar praktika té ndryshme té vendeve té ndryshme té€ kombinimit té aspektit
social, mjedisor dhe ekonomik shohim gé edhe né rastin toné do e rrisin vlerén e

paluajtshmérive dhe ¢mimin po ashtu.

Meéposhtédo t'isgarojmé konceptet si kuptohen dhe né c¢faré metode ndikojné né

géndrueshmériné e mjedisit t& ndértuar.
o Qéndrueshméria ekonomike

"Qéndrueshméria ekonomike™" nénkupton njé sistem prodhimi gé plotéson nivelet e
konsumit aktual pa rrezikuar nevojat e ardhshme. '‘Qéndrueshméria’ qé kérkon

“‘géndrueshmériekomomike” u fillua nga Hicks. (Jacobs.M et al 2016)

Tradicionalisht, ekonomistét supozuan se furnizimi i burimeve natyrore ishte i pakufizuar

dhe kishin vendosur si theks i panevojshém né aftésiné e tregut pér té alokuarburimet
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né ményré efikase. Ata gjithashtu besuan gé rritja ekonomike do té sillte aftésiné
teknologjike pér té rimbushur burimet natyrore té shkatérruara né procesin e prodhimit.
(Jacobs.M et al 2016)

Njé ményrétjetér pér té zbatuar teoriné e ‘ekonomike té géndrueshme "né njé kuptim
praktik éshté metoda e dizajnit urban gé plotéson nevojat e shérbimit urban té publikut
té gjeré.P.sh. trafiku urban, ka disa prova gé ‘géndrueshméria mjedisore 'mund t€ jeté

njé kusht i domosdoshém pér rritien e géndrueshmérisé ekonomike.

Pér shembull, Shtetet e Bashkuara kané zgjeruar sasiné e sipérfages tokésore té
mbuluar me pemé gé nga viti 1920 dhe duke menaxhuar né ményré aktive tokat e saj.
Kéto masat kané pérmirésuar shumé produktivitetin e Amerikés né produktet e letrés
dhe produktet ushgimore gé nga ajo kohé. (Ross. G, et al 2005)

Sipas dimensionit ekonomik pasurité e paluajtshme kané njé proces té menaxhimit té
veprimtarisé ekonomike me ndértimin e objekteve tregtare té tilla si gendrat tregtare,
fabrika ushgimore, etj. Pasurité e patundshme jané njé burim qé shtyn pér zhvillimin e
rajonit. (Farizkha.l.A, et al 2015)

Qéndrueshméria ekonomike pérfshinkéto pika(synime) té cilat duhet té rregullohen qé

té arrihet njé zhvillim i géndrueshém i mjedisit té ndértuar:

Rritje ekonomike

Efikasiteti dhe konkurrenca
Fleksibiliteti dhe stabiliteti
Produkti dhe konsumi
Punésimi

Tregtia ndérkombétare

Zyrtarizimi i géndrueshmérisé né institucione

© N o g &~ w D P

Pérkrahja e ekonomisé ségjelbér. (Miles. K, et al, 2004 )
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Fig. 5 paraget konceptet e géndrueshmérisé ekonomike

o Qéndrueshmeéria sociale

Qéndrueshméria shogérore nénkupton njé sistem té organizimit shogéror gé lehtéson
varfériné dhe lehtéson jetén e njerézve gé jetojné né até rreth. Sidoqofté, né njé kuptim
mé themelor, "qéndrueshméria shogérore" krijon lidhjen midis kushteve sociale si¢ jané

varféria dhe prishja e mjedisit . (Calantonio. A, et al, 2011)

Qéndrueshmeéria sociale né praktikén e planifikimit bén thirrje pér rritje ekonomike té
kufizuar dhe barazi shogérore. Né ményré gé té lidhin kéto dy mundési duhet té krijohet
njé mjedis gé optimizon pérdorimin e burimeve, i jep pérparési ndarjes sé burimeve,

dhenxité shpérndarjen e barabarté té burimeve. (Calantonio. A, et al, 2011)

Sipas Dimensionit Social planifikimi urban duhet té plotésohet dhe té béhet njé qytet i
zgjuar. Po ashtu e gjithé gasja né ¢do informacion té réndésishém mund té arrihet
lehtésisht nga publiku, atéheré béhet njépiké referimi né besimin e publikut. Zhvilluesi i
Pasurive té Paluajtshme duhet té ofroj njé gamé té gjeré lehtésirash tregtare,

shéndetésore dhe arsimimi. (Ratcliffe, 2004)
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Dhe po ashtu ka kéto synime pér arritien gé géndrueshmérisé né njé vend:

Mirégenia

Mundési e barabarté
Kohezioni shogéror
Solidariteti ndérkombétar
Mirémbajtja e kapitalit njerézor

Rritja e suksesit té studentéve

N o g A~ w0 DR

Promovimi i vlerave njerézore(Walker.TH, et al, 2019)

. Miréqgenia

Qendrueshmeria .
soEle Mundési e
barabarté

Mirémbajtja e
kapitalit njerézor

Kohezionij o
shogéror Rritja e suksesit

té studenteve

Promovimi
vlerave njerzore

Fig. 6. Paraget kriteret e faktorit social dhe lidhjen mes tyre.

o Qéndrueshméria ekologjike(mjedisore)

Regjimet e planifikimit jané té orientuara drejt "géndrueshmeérisé urbane” mund té

adaptohen gasjet e formuluara né gytete dhe rajone ku problemet e infrastrukturés,
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barazisé sociale dhe urbanizimi i mjedisit jané adresuar né ményré unifikuese. (Town,
2003)

Mijedisi natyror, i vendosur né ményrén e duhur nga perspektiva, duhet té veprojé si njé
mundési pér zhvillimin e vendit dhe po ashtu lehtésimin e jetés se njerézve né ¢do

vend ku jetojné. (Manno.J et al, 2017)

Nése né investojmé né paluajtshmeri dhe mendojmécdo aspekt gé ka té beje me rritjen
e vlerés se saj pa dyshim gé dot’i shtohet vlera dhe ¢mimi do kemi njé jeté mé té
shéndetshme dhe do kemi njeréz mé té lumtur dhe me kushte jete mé té€ miré, sepse do

zhvillohet edhe ekonomia né ¢do pjese.

Dimensioni mjedisor pérmban njé séré arsyesh dhe ligjet mjedisore nuk respektohen
plotésisht né té gjithé botén, duke pérfshiré: perceptimin gé do té pengojé zhvillimin,
mungesén e fondeve pér ministrité e mjedisit, mungesén e pjesémarrjes né céshtjet e

mjedisit nga shogéria civile dhe korrupsionin. (Brown, 2019)

"Ne duhet té krijojmé ndérgjegjésim se pse kéto ligje mjedisore jané té réndésishme,
sepse e gjitha kthehet né vullnetin politik. Kjo pércakton nivelet e personelit, financimin,
gatishmériné pér té ndjekur penalisht, dhe nése korrupsioni do té tolerohet apo
ndéshkohet” (Brown, 2019)

Qéndrueshméria e mjedisit po ndérvepron me pérgjegjési me planetin pér té ruajtur
burimet natyrore dhe pér t& shmangur rrezikimin e aftésisé pér brezat e ardhshém pér

té pérmbushur nevojat e tyre. (Manno.J et al, 2017)

Né SH.B.A., Agjencia e Mbroijtjes sé Mjedisit (EPA) éshté pérgjegjése pér vendosjen
dhe zbatimin e rregulloreve qé pérfshijné géndrueshmériné dhe mbrojtjen e mjedisit.

Kéto rregullore mbulojné:

- Cilésia e ajrit
- Cilésia e uijit
- Cilésia e tokés
- Jeta e biméve

- Kafshét dhe habitatet e botés sé egér
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- Mbeturinat e rrezikshme

- Emetimet e gazeve sere

- Dhe nepo ashtu do té kemi kujdes né vendosjen e kétyre rregulloreve pér arritjen
e aspektit mjedisor. (Evans, 2020)

Shkeljet e ligjit mjedisor konsiderohen krime té jakés sé bardhé&, me shkelésit gé

pérballen me mundésiné e gjobitjes, kohés sé burgut, provés ose njé kombinimi.

Megjithaté, shumica e korporatave né pérgjithési vuajné vetém gjoba pér shkelje.
(Evans, 2020)

Zhvillimi mjedisor né vete ka shumé aspekte gé duhet té punohet gé té arrihet njé

balanc pér zhvillimin e géndrueshém né paluajtshmérie:

Konsumi i burimeve natyrore

Materialet dhe mbetjet(Trajtimi i tyre dhe shfrytézimi i tyre)
Rreziget

Shkalla e ndryshimit

Peizazhi natyror dhe kulturor

Ruajtja e mjedisit

Zhvillimi i gjelbérimit dhe arkitekturés se gjelbér

© N o g s~ w DN E

Rregullimi i ligjeve pér ruajtjen e mjedisit (Evans, 2020)
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Ruajtja e mjedisit

Qendrueshmeria, P, Shkalla e Zhvilimi i
faktori mjedisor q ndryshimit gje_lbrlmlt dhe
arkitektures se

gjelber

- : : Rregullimi i
Konsumi i 8 Piesazhi o -
: Materialet ligieve pér
burimeve

natyror dhe e
natyrore kuluror ruq;t;e:n_ -
mjedisit

dhe mbetjet

Fig. 7, paraget lidhjen e aspekteve mjedisore me géndrueshmériné mjedisore

2.10 LIDHJA MES ZHVILLIMIT TE QENDRUESHEM DHE
ZHVILLIMIT TEPALUAJTSHMERIVE(MJEDISIT TENDERTUAR)

Tregu i paluajtshmérive éshté ndér sektorét kyc té ekonomisé se njé vendi dhe nése
arrihet gé ndértimet dhe mjediset té jené té géndrueshme duke pérmbushur kriteret
sociale ekonomike dhe ekologjike atéheré do kemi edhe njé treg mé té vlefshém té

paluajtshmérive. (Ratclliffe.J, et al, 2009)

Qéndrueshméria éshté né zemér té njé procesi gé vleréson jo vetém mjedisin natyror,
por edhe aspektet ekonomike dhe social. Prandaj, operacionet e rinovimit ose té
rindértimit duhet té pérfshijnéndérhyrjet gé synojné té arrijné géndrueshmériné
maksimale té mjedisit duke siguruar vlera ekonomike dhe mirégenia mé e madhe e
individéve.(Manno.J et al, 2017)
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Teknologjité inovative mund té jené dhe duhet té pérdoren pér ruajtien e konsumit té
energjisé, shfrytézimi i energjisé nga burimet alternative, né rritjecilésia e ajrit té
brendshém dhe lehtésimi i ndotjes sé mjedisit. Késhtu, inovacioni dhekonservimi duhet
té konsiderohet si dy palét e njé monedhe, e ardhmja e géndrueshme. (Manno.J et al,
2017)

Njé ndértesé éshté pjesé e ekosistemit global, ku njé rrjedhé e vazhdueshme dhe
ciklike e burimet ndodhin. (Williston et al, 1998). Ideja e géndrueshmérisé ose zhvillimit
té géndrueshém éshté shumé e popullarizuar sot pasi pércakton tendencat e
pérbashkéta pér té gjitha sferat e aktiviteteve té biznesit, né té gjitha fushat e kérkimit
dhe zhvillimit bashkékohor, si akademik ashtu edhe praktik. (Ratclliffe.J, et al, 2009)

Studiuesit akademiké dhe praktikuesit e biznesit té fushave té ndryshme jané shumé té
interesuar dhe té shgetésuar pér ¢céshtjet e géndrueshmérisé, ndér té tjera, té tregut té
pasurive té patundshme (Johansen, 2019), sektorit té kujdesit shéndetésor, burimeve
natyrore, konsumit té energjisé, ndryshimit té klimés, institucioneve té arsimit té larté,
industrisé sé transportit dhe turizmit, teknologjisé se zhvillimit, arkitekturés dhe
inxhinierisé civile, zhvillimin e pérgjithshém socio-ekonomik dhe organizativ, vendosja e
burimeve njerézore né doréshkrime dhe marka e punédhénésit me perceptim dhe

kuptim unik né lidhje me secilén fushé. (Williston et al, 1998)

Ndértesat e géndrueshme jané paralajméruar si e ardhmja pér industriné e pronave.
Aktualisht tregu pér ndértesat e géndrueshme po merr hov né arenén e projektimit dhe
ndértimit, megjithaté zhvillimi dhe investimi né kéto ndértesa nga sektori privat éshté i
kufizuar. Informacioni dhe kérkimi i duhur nuk éshté i disponoheshim ose shumé i
kufizuar pér sa i pérket géndrueshmérisé financiare dhe investimet né ndértesa té
géndrueshme, dhe pér kété arsye éshté kryer pak hulumtim ndikimi i géndrueshmérisé
né vlerén e tregut né ndértesat tregtare. (Myers.G, et al, 2007)
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Nése progresi dhe marrja e ndértesat e géndrueshme duhet té zhvillohen brenda tregut
té pronave, éshté thelbésore lidhjet midis marrédhénia midis vlerés dhe géndrueshmérisé

éshté béré pér pérparimin e industrisé sé investimeve. (Myers.G, et al, 2007)

Ndértesat e géndrueshme mund té sigurojné njé numér elementesh gé i béjné ato mé

shumé té géndrueshme sesa homologét e tyre konvencionalé:

* Reduktimi i prodhimit t&é CO2, emisioneve té tjera té gazrave serré
* Ulje e konsumit té uijit, gazit dhe energjisé elektrike

* Prodhimi i mbeturinave (Evans, 2020)

* Ulja e pérdorimit té burimeve té€ gmuara natyrore

* Rritja e shéndetit dhe komoditetit t& banoréve

« Zvogélimi i gjurmés mjedisore. (Myers.G, et al, 2007)

Céshtjet e géndrueshmérisé mund té mos i arrijné synimet e saj pér shkak té
funksionimit dhe menaxhimit té€ dobét. Néseqgeverité nuk imponojné legjislacion té
géndrueshém ose politiké té llojit pér té inkurajuar sektorin privat pér té investuar né
géndrueshmeéri, zhvillimi do té pengohet ndjeshém, pérvec¢ nése sektori privat mund té

binden pér géndrueshmériné financiare té géndrueshmeérisé. (Dapaah.K.A, et al, 2009)

Pér té bindur sektorin privat, ata duhet té jené né gjendje té kuptojné vierén e tregut té
pasurisé sé tyre dhe cfaré ndikimi t& géndrueshmérisé ka mbi vlerén e saj. (Leoffller,
2010) Né kété ményré, konsiderohet zhvillimi i géndrueshmérisé dhe vlera e tij e
genésishme si njé pasuri e vérteté dhe pérfitim pér ndértesén sesa njé shtesé jo-
ekonomike, gé ka shumé kérkime dhe publicitet, por nuk ka fakte té forta pér sa i pérket

pérfitimeve financiare né vijén e fundit té investimeve. (Myers.G, et al, 2007)
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Requirement Classification Effect

Minimisation of life cycle costs’ cost effectiveness from a full Economic, environmental and social

financial cost-return perspective aspects

Reduction of land use and use of hard surfaces Economic, environmental and social
aspects

Reduction of raw material / resource depletion Economic, environmental and social
aspects

Closing of material flows Economic, environmental and social
aspects

Avoidance / reduction of hazardous substances Economic, environmental and social
aspects

Reduction of CO2 enissions and other pollutants Economic, environmental and social
aspects

Reduction of impacts on the environment Economic, environmental and social
aspects

Protection of health and comfiort of building occupants / users Economic, environmental and social

as well as of neighbours aspects

Preservation of building’s cultural value Economic, environmental and social
aspects

Maximisation of the buildings functionality Aspects related to the fulfilment of users
and occupants needs

Maximisation of the building serviceability Aspects related to the fulfilment of users
and occupants needs

{Source: Lutrkendorf and Lorenz, 2005)

Fig. 8, Tregon ndarjen e materialeve té ndértesave dhe efektet e tyre anésore.

Para fillimit t& shekullit, shumica e materialeve té pérdorura né ndértimin e ndértesave
ishin té prokuruara brenda vendit né até vend té vecanté. Shumica e ndértesave jané
ndértuar me té materiale té marra nga pylli lokal ose toka, sic¢ jané druri, tullat ose
adobe. burimet natyrore pér kéto materiale ndértimi dukeshin se ishin té pakufizuara.
Megjithaté, véllime té larta ndértimesh gjaté tridhjeté viteve té fundit né shumé vende té
zhvilluara kané varféruar né ményré drastike kéto burime natyrore. (Williston et al,
1998)

Mungesa e burimeve natyrore pér ndértimi i ndértesave éshté béré problem. Edhe réra
dhe zhavorri po béhen té pakta, dhe duhet t& importohen nga vendet fqinje. (Kauko,
2012). Pérndryshe, réra dhe zhavorri nga bregdetet po pérdoren né ndértimin e
ndértesave. Megjithése ata kalojné népér njé procesi i desalt, pérdorimi i tyre né
ndértim shtron njé shgetésim t&€ madh né lidhje me ndértesén integriteti strukturor dhe

géndrueshméria. (Williston et al, 1998)

Pér shkak se pemét prodhuese té drurit jané béré té pakta, strukturat e drurit jané
ndértuar rrallé né shumé vende né Azi dhe Evropé. Beton strukturat e muraturave
pérfagésojné shumicén e niveleve té uléta tregtare dhe banesore ndértesat. Strukturat e
celikut pérdoren né ndértesa tregtare té larta, dhe jané gjithnjé e mé shumé po

adoptohet né ndértesa banimi té larta. Zévendésimi i drurit me ¢elik mund té zgjidhé
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problemin e mungesés sé burimeve afatshkurtra, por mund té mos jeté i tillé zgjidhje
pérfundimtare. (Williston et al, 1998)

Sipas Hoxha 2019, Lidhja kryesore mes zhvillimit t& géndrueshém dhe zhvillimit té
paluajtshmérive ka té beje edhe me adaptimin e ndértesave(rinovimin dhe ruajtjen e
tyre). Pérmes faktoréve té ndryshém té géndrueshmérisé kemi paluajtshmeri dhe
monumente té cilat do te jetojné edhe pér shumé vite dhe do kené vieré mé té madhe
historike dhe kulturore, do téruajnéshéndetin e njeriut (psikik dhe social) dhe po ashtu

nuk do ta démtojné natyrén. (Hoxha, 2019)

Sipas Hoxha 2019, Ndértesat gé jané ose té lira ose qé humbin pérdorimin e tyre
origjinal mund té shndérrohen né hapésira té gjalla pérmes ripérdorimit adaptiv, i cili
mundéson ringjalljen e lagjeveduke i béré ata mé té géndrueshém nga ana sociale dhe
ekonomike. (Hoxha, 2019)

Ndikimet e ripérdorimit adaptues té ndértesave jané kryesisht ekonomike, sociale dhe
mjedisore. Ndikimet ekonomike té ripérdorimit adaptues kané origjinén né formén e
energjisé dhe kursimet nga mos prishja e ndértesés sé vjetér dhe kursimet e energjisé
operative ngarikonstruksioni i ndértesés. Pérvecg késaj, ripérdorimi adaptues i
ndértesave tradicionale mund té térheqé turisté dhe mund té béhen destinacione

térhegése turistike duke rritur zhvillimin e turizmit.(Hoxha, 2019)

Ripérdorimi adaptues i ndértesave historike mund té ofrojé disa fonde kursimesh
(Departamenti i Mjedisit dhe Trashégimisg, 2004). Eshté e nevojshme té shmanget
prishja e ndértesave té vjetra gé ende kané energji té ngulitur né to sepse prishja éshté

humbja e burimeve dhe kostoja e rindértimit éshté shumé e larté. (Hoxha, 2019)

Né kohén e burimeve té kufizuara dhe provave té vazhdueshme té ndryshimit té
réndésishém klimatik, géndrueshméria vlerésohet gjithnjé e mé shumé si njé temé me
réndési globale. (Evans, 2020). Konsideroni fusha té tilla si projektimi, energjia dhe
materialet: Kéto koncepte thelbésore té shogéruara me géndrueshmériné jané pjesé e
njé spektri integrues té inovacionit té pérhapur. "Qéndrueshméria éshté njé modé né

ditét e sotme," thoté Oral Buyukozturk, profesor i inxhinierisé civile dhe mjedisore (CEE)
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né MIT. "Por koncepti éshté pérdorur shpesh aq lirshém sa shumé njeréz nuk jané té

sigurt pér até gé do té thoté mé té vérteté. (Williston et al, 1998)

Fig.nr. 9 “Relacioni mes zhvillimit t& géndrueshém dhe paluajtshmérive (mjedisit t& ndértuar)

Sot zhvillimi i pasurive té patundshme si profesion po shénohet gjithnjé e mé shumé
nga profesionalizmi dhe njihet gjithnjé e mé shumé nga publiku. Njé mospérputhje midis
punés sé béré dhe nevojave té tregut kushton gindra miliona humbje. Késhtu, njé
zhvillues ka nevojé pér njé arsim té ploté dhe njé njohuri t& miré té tendencave sociale,
ekonomike dhe mjedisore qé pércaktojné ose mund té pércaktojné ¢cmimet e ardhshme

té pronave, brenda dhe jashté vendit. (Kauko, 2012)
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Criteria

Indicators for the assessment of existing buildings

Object Performance

Technical

Realised heat insulation class, sound insulation class
and fire safety class and load carrying capacity

Ease of conducting maintenance, servicing, and
recycling activities

Functiomal

Functionality and serviceability
Adaptability and responsiveness
Suitability for remaining service life
Accessibility

Environmental Energy Use Primary energy demand during occupation (measured)
Performance
Raw material depletion Use of fossil fuels
Land use Current degree of sealing of the lot
Current land use per unit { workstation)
Impacts on Environment Global warming potential
Ozone depletion potential
Acidfication potential
Eutrophication potential
Photo-oxidant formation potential
Waste Production Waste production during occupation and use
Total waste accumulation
Soil and Ground water Impacts on soil and ground water of lot
Economic Life Cyele Costs Costs for refurbishment and modification
Performance Effective maintenance and operating costs

Projected disposal costs

Development of income
and value

Income stream/ current market value /current
calculation of worth

Social Performance

Health of occupants / users

Appearance of Sick Building Syndromes
Appearance of Black mould

Comfort and well-being of
occupants’ users

Occupant user satisfaction

Safety

Number of building related accidents

Indoor air quality

Concentration of selected substances (TVOC, radon)

Comfort and well being of
neighbours

Disturbance through building use and occupation

Cultural value

Existing monumental protection

{Source: Lutekendorf and Lorenz, 2005)

Fig. 10. Performanca e objekteve sipas kritereve, social,ekonomik,mjedisor.

Né shekullin XXI, zhvillimi i pasurisé duhet t& bazohet né parimet e njohura botérisht té
zhvillimit t& géndrueshém (social, ekonomik dhe mjedisor) dhe duhet té€ marré parasysh

kushtet e diktuara nga ndryshimi i klimés (kursimi i energjisé dhe burimeve té tjera

natyrore, etj.) (Kauko, 2012)

Tregu i pasurive ka nevojé pér njé pamje mé té gjeré, duke marré parasysh aspekte té

tilla si zhvillimi i géndrueshém, cilésia e jetés, cilésia e mjedisit, interesi publik, zhvillimi

urban dhe rigjenerimi urban. (Williston et al, 1998)
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Zhvillimi i géndrueshém i pronés kontribuon né pérmirésimin e cilésisé sé jetés.
(Armitage, 1997). Vlera e shtuar gé krijon shpesh tejkalon vlerén e saj ekonomike,
sepse krijon vlera sociale dhe kulturore gé mundet té sigurojné vazhdimésiné e
veprimeve té zhvilluesit té pronés, prestigjin shogéror dhe krenariné né specialitetin e
njé personi. (Kauko, 2012)

Zhvillimi i géndrueshém éshté njé politiké themelore e qyteteve té BE-sé dhe gyteti i
géndrueshém njihet si njé synim kryesor i rrities sé ardhshme né Evropé. Zhvilluesit e
pasurive duhet té marrin parasysh ideté e zhvillimit té géndrueshém né qytetet
evropiane té pércaktuara né dokumentet e BE-sé, si¢ éshté Karta Urbane Evropiane
(1992, 2008), Karta Aalborg e qyteteve dhe gyteteve t& géndrueshém evropian (1994),
Konventa e Aarhus (1998), Kartén e Leipzigut pér Qytetet e Qéndrueshme Evropiane
(2007), Strategjiné e Zhvillimit t& Qéndrueshém pér BE-né (2009), dhe Strategjiné
Evropa 2020. (Development E. S., 2016)

Né 1994 né Aalborg, Danimarké, u miratua Karta e gyteteve dhe qyteteve té
géndrueshme evropiane, e nénshkruar tani nga mbi 200 gytete gé premtuan té bé&jné
zhvillimin e géndrueshém, njé pjesé thelbésore té urbanizimit modern, kauzén e tyre.
(Kama, 2001).

Karta e Leipzigut pér Qytetet e Qéndrueshme Evropiane streson politikén e integruar té
zhvillimit urban gé synon qgytete té gjallé dhe produktive, krijimin e hapésirave publike
me cilési té larté, modernizimin e rrjeteve té infrastrukturés, pérmirésimin e
besueshmérisé sé energjisé, mbéshtetjen pér transportin publik dhe té pérballueshém

dhe politikat e integrimit shogéror. (Kauko, 2012)

Konventa e Aarhus parashikon publikun si krijues t& mjedisit. Strategjia e Zhvillimit té
Qéndrueshém pér BE (2009) dhe Strategjia Evropa 2020 pércaktojné udhézime
afatgjata pér rritjen e Evropés me njé pamje té tendencave demografike.(Development
E. S., 2016)

Politikat urbane té BE-sé pérshkruajné atributet e méposhtme té zhvillimit té
géndrueshém urban: Qytetet kompakte: pér t& shmangur pérhapjen urbane, projektet e

reja zhvillohen duke marré parasysh karakterin e gytetit; mund té jeté shndérrimi i
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zonave té braktisura, rindértimi, rinovimi dhe ri zhvillimi. Qytetet multifunksionale:
pérdorimi i tokés sé pérzier dhe territoret shuméfunksionale. Infrastruktura publike: njé
sistem i transportit publik, njé rrjet optimal i pub- transport licence, me pak makina.
(Kauko, 2012)
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Fig.11, “Lidhja mes fazés sé zhvillimit dhe Zhvillimit t& Paluajtshmérive dhe bashké&punimi

mes tyre sjell fazén e Rikuperimit”

% Shembull “Qéndrueshméria e mjedisit t& ndértuar, shembull Kuvajti’

"Pérkeqésimi i materialit té ndértimit éshté njé problem global, dhe né jemi ballafaquar
me dy sfida: Si t'i rehabilitojmé dhe riparojmé strukturat ekzistuese dhe si t'i ndértojmé
sistemet e reja gé jané mé té géndrueshme né kushtet e sotme?" Puna e tij né

géndrueshmériné e mjedisit t& ndértuar pérpiget té sigurojé zgjidhje. E vendosur pér té

sqaruar konceptin e géndrueshmérisé né aspektin inxhinierik, Buyukozturk nisi
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Laboratorin pér Shkencé dhe Qéndrueshméri té Infrastrukturés (LISS) né vitin 2011.
(Kaklauskas.E.A, et al, 2015)

Tani shtépia e njé grupi té shkencétaréve ndérlidhése né Kuvajt, synon té kontribuojé
né zhvillimin shogéror dhe ekonomik pérmes detajimit té géndrueshmérisé sé
ekzistencés se infrastrukturés fizike dhe pérmirésimin e modelimit té sistemeve té reja.
Ky grup komunikon gjerésisht zbulimet e saj dhe teknologjité e reja pérmes prezantimit
té punimeve né konferencat ndérkombétare mbi monitorimin strukturor té shéndetit,
inxhinieriné e térmetit dhe sizmologjing, si dhe botimin né revista té tilla si Procedimet e

Akademisé Kombétare té Shkencave. (Damrad, 2015)

Po ashtu adreson géndrueshmériné e mjedisit t& ndértuar té Kuvajtit Ndér iniciativat
kérkimore té mbledhura nén ombrellén e kétij grupi, nj¢ nga mé ambiciozet éshté
Qéndrueshméria e Mjedisi i Ndértuar i Kuvajtit (SKBE). Misioni i shpikur si Projekti i
paré i Nénshkrimit Kuvajt-MIT, u njoftua né 13 Mars 2013, duke mbledhur mé shumé se
30 studiues té MIT dhe Kuvattit, si dhe njé ushtri studentésh té diplomuar nga ¢do cep i
MIT dhe ky ekip pérpiget té gjenérojé risi né materialet e ndértimit, sensibilizimin,

efikasitetin e energjisé, rezistencén dhe planifikimin urban. (Damrad, 2015)

Produkti pérfundimtar do té jeté njé plan pér té ardhmen e mjedisit t& ndértuar té
Kuvaijtit. "Projekti kontribuon shumé né energjiné dhe efikasitetin e ciklit jetésor té
materialeve, ndértesave dhe lagjeve duke pérdorur njé gasje unike té planifikimit urban.
Do té pérfitojé Kuvajti né zhvillimet e ardhshme té gytetit té tij dhe do té pérmirésojé
shfrytézimin e energjisé sé ndértesave ekzistuese dhe gyteteve me perspektivé drejt

koncepteve té energjisé sé rinovueshme. (Kaklauskas.E.A, et al, 2015)

Vizioni i projektit &shté té shfrytézojé aftésité themelore té shkencés sé modelimit té
materialeve llogaritése dhe simulimit né lidhje me teknikat aktuale eksperimentale pér té

pérmbushur sfidat specifike teknologjike té Kuvajtit. (Damrad, 2015)

Grupi i Kuvajtit ka pér gellim gé rrjetet e sensoréve té instalohen né kullén Al Hamra né
gytetin Kuvajt, ndértesa mé e larté e skulpturuar né boté, pér té monitoruar sjelljen e saj

sizmike dhe c¢do efekt mjedisor. Objektivi i vendosjes optimale té sensorit éshté té
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merrni sa mé shumé informacione pér strukturén, duke pasur parasysh njé numér té

kufizuar té sensoréve né monitorimin praktik t& shéndetit strukturor.” (Damrad, 2015)

Njési GPS dhe pérshpejtuesit jané vendosur gjithashtu rreth Kuvajtit pér té matur
l8vizjen e ndértesave. Janéinstaluar dy njési GPS né Al Hamra pér té monitoruar
vazhdimisht Iévizjen dhe zhvendosjen e ndértesés," thoté TomHering, njé specialist
GPS dhe profesor né Departamentin e Shkencave té Tokés, Atmosferés dhe Planetéve
(EAPS) té Kuvaijtit.(Damrad, 2015) "GPS éshté potencialisht né gjendje té€ monitorojé
sjellien dinamike té ndértesés né kohé reale, e cila na tregon efektin sizmik dhe
mjedisor né ndértesé dhe na ndihmon té vlerésojmé siguriné e ndértesés.
(Kaklauskas.E.A, et al, 2015)

Pasi géllimi joné né kété hulumtim éshté té analizojmé tregun e paluajtshmérive né
Prishting, dhe ndértimet e reja qé po béhen cdo dite a po e realizojné kriterin e
géndrueshmérisé. Njé komunitet i géndrueshém menaxhon kapitalin e tij njerézor,
natyror dhe financiar pér té pérmbushur nevojat e tanishme duke siguruar gé burimet e

duhura jané té disponueshme pér gjeneratat e ardhshme.

Mjedisi i ndértuar pérfshin ndértesat e ndértuara nga njeriu dhe rezervat e
infrastrukturés gé pérbéjné kapitalin fizik, natyror, ekonomik, shogéror dhe kulturor.
Lagjja urbane éshté njé sistem i ndérlikuar socio-teknik gé pérfshin shkallé t&€ ndryshme
ndértesa, aksione ndértimi, lagje, qytete dhe rajone secila me konstatime t& ndryshme
kohore, aktoré dhe regjime institucionale. (Adger, 2000)

Termi "mjedis i ndértuar” éshté pérshtatur gjithashtu pér té adresuar lidhjen midis
pjesés sé ndértuar dhe "ndértimit" t& mjedisit (Cottrell, 2014). Kjo korrespondon me
pérkufizimin e njé sistemi social-ekologjik ku 'mjedisi i ndértuar' mund té konsiderohet si
njé fakt né njé zoné té mbivendosur midis kulturés dhe natyrés me shkak gqé ndodhin né
té dy drejtimet. (Adger, 2000)
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Requirement Classification Effect

Minimisation of life cycle costs/ cost effectiveness from a full | Economic, environmental and social

financial cost-refurn perspective aspects

Reduetion of land use and use of hard surfaces Economic, environmental and social
aspects

Reduction of raw material / resource depletion Economic, environmental and social
aspects

Closing of material flows Economic, environmental and social
aspects

Avoidance [ reduction of hazardous substances Economic, environmental and social
aspects

Reduction of CO2 emissions and other pollutants Economic, environmental and social
aspects

Reduction of impacts on the environment Economic, environmental and social
aspects

Protection of health and comfort of building occupants /users | Economic, environmental and social

as well as of neighbours aspects

Preservation of building's cultural value Economic, environmental and social
aspects

Maximisation of the buildings functionality Aspects related to the fulfilment of users
and occupants needs

Maximisation of the building serviceability Aspects related to the fulfilment of users
and occupants needs

{Source: Lutzkendorl and Lorenz, 20{05)

Fig. 12. Klasifikimi i njé ndértese si e géndrueshme né bazé té kritereve té géndrueshmérisé

Tabela pércakton aftésiné pér té klasifikuar njé ndértesé té qéndrueshme, por ajo nuk e
mundéson né ményré efektive pércaktimin e nivelit té¢ géndrueshmérisé dhe ndikimin e
tij shogéror, mjedisor dhe faktorét ekonomiké. Gjetjet né lidhje me rrymén, situata né
lidhje me ndértesat e géndrueshme éshté se njé blerés potencial po blen njé ndértese
me géndrueshméri dhe me gjasén gé kjo do té keté vlere mé té madhe. Sachs.J.D, et
al, 2015).

Shkencétarét argumentuan se piképamja e njé investitori mbi vlerén mund té
pérshkruhet si vlera e zbritur e flukseve té parave té gatshme té krijuara nga prona,
ndérsa pronari - i pérket pasuria si faktor i prodhimit. Sidoqofté, té dy grupet do té kené
kujdes edhe pér ¢éshtjet cmimi i mundshém i rishitjes sé pronés tek njé blerés nga grupi
tjetér. (Yinsin.L, et al, 2015)
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2.11 ZHVILLIMI IQENDRUESHEM

Zhvillimi i géndrueshém éshté zhvillim gé plotéson nevojat e té tanishmes pa
kompromentuar aftésiné e brezave té ardhshém pér té plotésuar nevojat e tyre.
(Rogers.P.P, et al 2007)

Té gjitha genieve njerézore, pértej strukturés sé tyre sociale, politike dhe ekonomike, iu
duhen materiale natyrore, biologjike, pér té pérmbushur nevojat e tyre gé lidhen me
ushgimin, strehim, energji, ilage, dhe né pérgjithési, pér té arritur njé nivel té miré té
cilésisé sé jetés. (Sanneh, 2018)

Interesante dhe shumé kuptimploté éshté thénia e shkrimtarit té njohur francez Antoine
de Saint-Exupery né vitet 30-té té shekullit té kaluar: “Ne nuk e trashégojmé tokén nga

paraardhésit tané, né e kemi marré até hua nga fémijét tané.” (Ekolevizja, 2018)

Né thelb zhvillimi i géndrueshém éshté njé proces ndryshimi né té cilin shfrytézimi i
burimeve, drejtimi i investimeve, orientimi i zhvillimeve teknologjike dhe ndryshimi
institucional jané té gjitha né harmoni dhe pér té rritur potencialin aktual dhe té
ardhshém pér té pérmbushur njerézimin nevojat dhe aspiratat. ' (Lombardi, 2005)

Zhvillimi i géndrueshém éshté té gjejé njé ekuilibér koherent dhe marrédhénie té
géndrueshme afatgjaté né mes té kétyre tre céshtjeve sociale, ekonomike dhe
ekologjike. (Sanneh, 2018). Kjo kérkon té shtrohet e té zgjidhet si njé ¢éshtje
ndérsektoriale, thelbé&sore pér pércaktimin dhe zbatimin e politikave dhe veprimeve té
administratés lokale, e mé gjeré, gé lidhen me zhvillimin e géndrueshém. (Yinsin.L, et
al, 2015).

Zhvillimi urban, konsumi jo i géndrueshém, mungesa e stimujve ekonomiké pér ruajtjen,
zhvillimin dhe pérdorimin e burimeve natyrore, ndotja historike e trashéguar, |évizja e
pakontrolluar e popullsisé, praktikat jo té efektshme t& menaxhimit né fushén e

shkarkimeve né mjedis dhe mungesa e njé sistemi té forte pér kontrollin e tyre, jané
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disa nga faktorét kryesoré gé kané rénduar gjendjen e mjedisit duke pérkegésuar

treguesit mjedisoré né vend. (Lombardi, 2005)

Qéndrueshméria nuk éshté mé njé fenomen i ri né industriné e pasurive té patundshme
ajoéshté béré njé frazé mjafte e zakonshme.(Rogers.P.P, et al 2007). Qéndrueshméria
éshté njé term i gjeré, gjithépérfshirés, pér té vlerésuar nivelin e géndrueshmérisé né
njé proné atéheré duhet té vierésojmé me mé shumé se 600 mjetet e vlerésimit
mjedisor, social dhe ekonomik gé ndikojné né vilerén e paluajtshmérive(Truck.L, et al,
2007).

Shumé kompani té pasurive té patundshme pretendojné se ka nivele né rritje té
géndrueshmérisé néndértimet e tyre dhe ato cka menaxhojné ata. (Myers.G.W, et al,
2012). Zhvillimi i géndrueshém nuk éshté vetém mbrojtja e mjedisit, por gjithashtu njé
koncept i ri i rrities ekonomike, pér té siguruar drejtési dhe mundési pér té gjithé, e jo
vetém pér disa té privilegjuar, pa shkatérrimin e burimeve natyrore té planetit dhe
kapacitetin e tij. (Brandon.P.S et al, 2019).

Eshté njé proces né té cilin fusha té& ndryshme té politikave té tilla si ato ekonomike, té
tregtisé, energjisé, bujgésisé, industrisé etj., jané béré né ményré gé té krijohet njé
zhvillim gé éshté ekonomikisht, shogérisht dhe ekologjikisht i afté pér njé zhvillim té

géndrueshém, gé kjo té jeté ekonomi, sociale dhe ekologjike (Smith.B.G, et al, 2010).

Zhvillimi i géndrueshém kérkon njé ndihmé pér ata gé jané shumé té varfér, sepse té
varfrit kané alternativén e vetme gé té shkatérrojé mjedisin, dhe mbi té gjitha ajo kérkon
kritere ekonomike té ndryshme nga ato tradicionale, sepse ajo éshté e nevojshme pér
té marré parasysh kostot mjedisore me géllim pér t& mos krijuar njé formé formale té

zhvillimit duke shkatérruar cilésiné e ambientit (Dincer.l, et al 2013)

Dhe kjo redukton produktivitetin né afat té gjaté, prandaj, ndér parametrat qé do té
pérdoren pér té vlerésuar zhvillimin, duhet té kemi parasysh: kontrollin e shéndetit,
disponueshmériné e ushqimit, cilésiné e ujit, njé strehé pér té gjithé, pérdorimi i

teknologjive té pérputhshme. (Roaf, 2010)
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2.12 KRITERET E BLERJES SE NJEPALUAJTSHMERIE

Pér blerjen e njé paluajtshmerie &shtéshumé e réndésishme ta njohim fushén e
paluajtshmérive dhecfaré presim nga ajo paluajtshmeri, déshirojmé té investojmé apo e

kemi pér géllim banimin.
Disa faktoré gé duhen marré parasysh kur blini paluajtshmeri:

Mendoni shpenzimet mujore gé dalin nga ajo paluajtshmeri
Transporti a éshté i rregulluar

Cilésia e arsimit dhe shkollave

Si jetojné njerézit e komunitetit lokal

Planifikimi urban

Zhvillimi ekonomik i vendit

Cilésia e ndértimit

Gjendja e mjedisit té ndértuar dhe atij natyror

© © N o o s~ 0w DdhPE

Zhurma dhe jeta brenda asaj pjese
10. Inkuadrimi i teknologjisé né jetén e pérditshme
11.Gjendja ekonomike dhe mirégenia qytetare

12.Gjetja e njé agjenti té paluajtshmérive me pérvojé. (Sachs, 2015)

Disa nga investimet mé té mira té pasurive té patundshme sigurojné njé burim té
géndrueshém té té ardhurave mujore, ndérsa gjithashtu rritin pasuriné pérmes

vlerésimit afatgjaté té aseteve. Investimet né pasuri té paluajtshme, pra, jané mjaft

unike né krahasim me shumé investime té tjera. (Leoffller, 2010)

Kuptimi i karakteristikave unike té investimeve né pasuri té paluajtshme do t'ju ndihmojé
té formuloni njé strateg;ji fitimprurése pér té pérfituar nga paluajtshméria dhe té kené po

ashtu njé vlere mé té madhe (Stone.M, et al, 2003)
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=  Qéndrueshméria

Investimet né pasuri té paluajtshme mund té jené jashtézakonisht t& géndrueshme dhe
té ndértojné pasuri shumé gjeneratash, po ashtu duhet té plotésojné té gjitha kriteret e

géndrueshmérisé Ndryshe nga investimet e tjera gé kané maturitet fiks, nuk ka maturim
fiks pér njé investim né pasuri té paluajtshme (Smith.B.G, et al, 2010).

Ju mund ta shisni até brenda disa ditésh nése shihni nj¢ mundési té miré, ose mund ta
mbani até pér dekada. Shumé prej pjeséve mé fitimprurése té pasurive té patundshme
né gytetet amerikané jané mbajtur pér disa dekada, dhe disa prej pasurive té
patundshme fitimprurése né Evropé jané mbajtur nga i njéjti besim ose familje pér
shekuj me radhe. (Sachs, 2015)

* Mungesa e transparéncés

Disa tregje, té tilla si aksione dhe mallra, jané té rregulluara gé té jené sa mé
transparénte té jeté e mundur. Investitorét kané gasje né informacionin e tregut né kohé
reale dhe jané né gjendje té béjné ndryshime té menjéhershme né portofolin e tyre.
(Leoffller, 2010)

Pasurité e paluajtshme funksionojné shumé ndryshe. Kur njé investitor blen njé proné,
ekziston rreziku gé shitési t¢ mos mbajé informacion, ose shitési té mos keté dijeni pér
problemet.Prandaj, hulumtimet dhe inspektimet jané té réndésishme gjaté blerjes sé
pasurive té patundshme. Dhe nése blini njé pamje té pasurisé t& padukshme, té tilla si
né ankand, sigurohuni gé té merrni parasysh rrezikun mé té larté kur béni njé oferté.
(Truck.L, et al, 2007).

= Heterogjeniteti

E gjithé pasuria e paluajtshme éshté unike pér sa i pérket vendndodhjes, strukturés
fizike dhe financimit. Si rezultat, investitorét mund té pérdorin njohurité lokale té njé
komuniteti pér té bleré dhe menaxhuar njé portofol mjaft fitimprurés té investimeve né

pasuri té paluajtshme. Kjo éshté arsyeja pse investitorét mé té suksesshém kané njé
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ekip né secilén zoné gjeografike té investimeve té tyre né pasuri té paluajtshme, pér

shkak té heterogjenitetit té pasurive té patundshme (Smith.B.G, et al, 2010).
= Jolikuide

Pasurité e paluajtshme konsiderohen jo likuide sepse nuk mund té shiten lehté pa njé
humbje thelbésore né vleré. Edhe nése jeni duke kérkuar shtépi, ju duhet njé kohé e
konsiderueshme pér té bleré, rehabilituar ose pér té gjetur njé blerés. (Smith.B.G, et al,
2010).

Mungesa e likuiditetit éshté njé gjé e miré, kur béhet fjalé pér té investuar né pasuri té
paluajtshme. Jashté likuiditeti i pasurive té patundshme kontribuon pér ta béré até njé
klasé té qéndrueshme, vlerésuese té pasurive pér investitorét afatgjaté. (Paul Mreevy,
Gary W.Eldred, 2006)

= Kosto té larta té fillimit

Kostot e investimeve né pasuri té paluajtshme jané mé té larta se shumé lloje té tjera té
investimeve. Kostot tipike pérfshijné kostot e blerjes dhe mbylljes, rehabilitimin dhe
financimin. Fjalia e vjetér, "duhen para pér té fituar para" vlen pér investimet né pasuri
té paluajtshme. (Whitten, 2020). Por, shpérblimi éshté i larté né formén e rrjedhés sé
parave dhe fitimeve. Ashtu si jolikuiditeti, kostoja e larté e blerjes sé njé investimi né
pasuri té paluajtshme éshté njé nga arsyet gé investimi né proné mund té jeté kaq
fitimprurés. Kostot kufizojné numrin e investitoréve né kété klasé té aseteve, dhe pér

kété arsye shtojné stabilitetin dhe vlerésimin afatgjaté. (Eldred, 2002)
= Cenueshmeéria e investimeve

Investimet né pasuri té paluajtshme mund té ndryshojné me ndryshimin e gyteteve dhe
lagjeve. Investitorét mé miré ose administrojné personalisht investimet e tyre, ose
punojné njé ekip ekspertésh pér té gjetur, rehabilituar dhe menaxhuar investime né

pasuri pér té mbrojtur pasuriné e tyre. (Dasko, 2020)
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Investimet né pasuri té paluajtshme kané karakteristika unike gé u mundésojné
investitoréve t& mencur té fitojné shumé para. Té dish té pérdorésh kéto karakteristika

né avantazhin ténd éshté e réndésishme. (Vazquez, 2015)

Ekspertét gjithmoné pérpigen té na tregojné kur éshté koha e duhur pér té ndérmarré
ndonjé veprim. Gjithmoné ka njé kohé té duhur pér té punuar. Gjithmoné ka njé kohé té
duhur pér té bleré gjéra té caktuara. Dhe, sigurisht, ka gjithmoné njé kohé té duhur pér

té investuar né pasuri té paluajtshme dhe pér té bleré njé shtépi. (Brand, 2013)

2.13  PALUAJTSHMERIA NESE NUK | KA KRITERET E
QENDRUESHMERISE, S| VLERESOHET?

Pasurité e paluajtshme konsiderohen unike né até qé asnjé pasuri nuk éshté identike.
Vlerésimi dhe krahasimi i nivelit t&é géndrueshmérisé né njé ndértesé éshté e pamundur
nése nuk ka aftési e pérbashkét pér té identifikuar dhe sasiuar nivelin e
géndrueshmérisé. (Bernard, 2004)

Aspektet e géndrueshmérisé né mjedisin e ndértuar, kryesisht duhet té béjné kéto
reduktime: zvogélimit té prodhimit dhe emetimeve té gazrave seré (vecanérisht
karbonit dyoksid), pérdorimi i zvogéluar i burimeve natyrore, né vecanti té ujit, gazit dhe
duhet ulur prodhimin e mbeturinave dhe duhet rritur riciklimin e tyre, té€ pérmirésohet
shéndetésia, komoditetit dhe siguria e banoréve, prodhimi i burimeve té ripértrishme,
mbledhja e ujit pér pérdorime té pijshém dhe jo té pijshém dhe riciklimin dhe trajtimin e

ujérave té zeza dhe mbeturinave (Myers.W.G, 2012).

Dhe nése kéto koncepte nuk arrihen té njé objekt banimi ose objekt rezidencial atéheré
kjo vlerésohet si njé paluajtshmeri me kushte 0 dhe me mundési té vogla pér jetese dhe

pér shitje, dhe me mundési renovimi dhe investimi né até zoné pér arritjen e kushteve
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esenciale pér njé jeté t& qéndrueshme dhe njé zhvillim té géndrueshém ekonomik.
(Smith.B.G, et al, 2010).

Mijetet e vlerésimit nuk jané domosdoshmeérisht metoda pérfundimtare pér té identifikuar
géndrueshmériné né pasurité e paluajtshme, megjithése ata aktualisht jané duke
vepruar si shtytés pér diskutim dhe matje té géndrueshmeéria né treg (Lopez.D.B, et al,
2007)

Zakonisht vérehet se termat "gjelbér” dhe "té€ géndrueshém” né lidhje me ndértesat
trajtohen né ményré sinonime, dhe i referohen konceptit gé ndértesa té
tillapérdorinburime si energji, ujé, materiale dhe toké mé efikase se ndértesat gé jané
ndértuar thjesht. (Myers.W.G, 2012).

Kryesisht, géndrueshméria éshté pérgendruar né tregun e ri té ndértesave dhe
fatkegésisht né renovimin e té vjetrave dhe ruajtjen e kulturés nuk ka ndonjé metodé
ose mjet pér vlerésimin e tyre ose metodén sitéarrijmé té béhen té gjelbra dhe té
géndrueshme, ndérsa si kryesor mjetet e vlerésimit té géndrueshmeérisé jané(p.sh.,
LEED, GREEN STAR dhe BREAM) jané pérgendruar kryesisht né projektimin dhe
ndértimin e ndértesave té reja. (Philips, 2003)

Sikur né kéto metoda té pérfshihet ruajtja e energjisé né ndértesat ekzistuese, fokusi
nuk do té jeté vetém té ndértesat e reja, por né pérshtatjen e stokut t& ndértesave
ekzistuese né vend té késaj, gé pérbén njé pjesé té konsiderueshme té stokut té

pasurive té paluajtshme.

Sidoqofté, skemat e vlerésimit jané mjete gé pérdoren pér té krijuar njé gjuhé té
pérbashkét, promovojné konceptet e géndrueshmérisé dhe pérmirésojné ményrén né té
cilén né hartojmé dhe ndértojmé. Kryesisht, ato pérdoren si pjesé e fushatés sé

marketingut pér té térheq blerésit dhe giramarrésit né ndértesé.

Dhe nuk ka shumé vende té botés gé kané sistem gé né ¢do ndértese gé béhet té
arrinet géndrueshméria. Ka filluar Bashkimi Evropian gé té hartoje konventa dhe
planifikimin urban té interpretoje si géndrueshméri me kritere, por duhet puné dhe ligje,

vetédijesim dhe informacion rreth réndésisésé géndrueshmérisé né ndértesa.

78



Andaj né shumé vende té botés vlerésimi i paluajtshmérive béhet né baza té
pérgjithshme pa i vlerésuar kriteret e paluajtshmérisé, p.sh. né Kosové ende nuk hyjné
né pika té forta ose né pika kryesore gé i japin vlere njé paluajtshmérive, zakonisht
pérjashtohen si pika dhe merren parasysh kriteret tjera si¢ kané genémé herét, sikur
lokacioni, arkitektura, zona, cilésia e ndértimit por jo kushtimisht me materiale té

rinovueshme dhe shumé pika té tjera.

Késhtu gé tek né njé ndértesé nése nuk e ka géndrueshmériné nga shumica nuk
vlerésohet dhe nuk i dihet vlera té gjithé faktoréve, mirépo ata gé kuptojné konceptin e
zhvillimit té géndrueshém né mjedisin e ndértuar jané té pakté dhe fatkeqésisht si japin

shuméréndési.

2.14 KRITERI SOCIAL, EKONOMIK, MJEDISOR SIPAS BASHKIMIT
EVROPIAN

Zhvillimi i géndrueshém ka gené prej kohésh né zemér té projektit evropian dhe Traktatet
e BE u japin njohje dimensioneve té tij ekonomike, sociale dhe mjedisore gé duhet té
trajtohen sé bashku. Njé jeté me dinjitet pér té gjithé brenda kufijve té planetit dhe pajtimi
i efikasitetit ekonomik, pérfshirjes sociale dhe pérgjegjésisé mjedisore éshté né thelbin e

zhvillimit té géndrueshém (Banerjee.V.A, et al, 2019).

Pér gati 20 vjet, zhvillimi i géndrueshém ka gené njé nga objektivat themeloré té
Bashkimit Evropian gé kur u pérfshi né Traktatin e Amsterdamit si njé objektiv kryesor i
politikave té BE-sé. Traktati i Bashkimit Evropian pércakton vizionin e BE-sé pér njé
zhvillim t& géndrueshém té Evropés bazuar né rritje té ekuilibruar ekonomike dhe
stabilitet t& ¢cmimeve, njé ekonomi sociale mjaft konkurruese té tregut, gé synon
punésim té ploté dhe progres shogéror, dhe njé nivel té larté t& mbrojtjes dhe

pérmirésimit té cilésia e mjedisit (Greer.S, 2006).
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Dhjeté temat e kornizés Evropiane ndjekin njé rrjedhje nga ekonomik, pérmes
dimensioneve sociale dhe mjedisore né dimensionet globale dhe institucionale dhe
mundohen té sjellin géndrueshméri né secilén nga kéto aspekte: (Agency, 2019)
* Zhvillimi socio-ekonomik

» Konsumi dhe prodhimi i géndrueshém

* Pérfshirja sociale

* Ndryshimet demografike

» Shéndeti publik

* Ndryshimet klimatike dhe energjia

* Transport i géndrueshém

* Burime natyrore

* Partneriteti global

* Qeverisje e miré (Agency, 2019)

Bashkimi Evropian pérdor njé mjet certifikimi pér géndrueshméri, LEED éshté njé mjet
vullnetar, i orientuar drejt tregut botéror. Certifikimi LEED propozon njé sistem matjeje
(vlerésim) i zbatueshém pér ndértesa me pérdorime té ndryshme, si pér pasurité

ekzistuese ashtu edhe pér ato té reja. Kjo bazohet né parime gé njihen dhe pranohen

nga komuniteti shkencor kombétar. (Barlow, 2016)

Objektivat e zhvillimit t&€ géndrueshém jané ndaré mes tre kategorive kryesore: ato té cilat
duhen trajtuar né rang botéror: marrédhéniet midis kombeve, individéve, brezave,
ato ku fushat e médha ekonomike jané né pronési publike pérmes
bashkimeve territorialé ( p.sh Bashkimi Evropian, Amerika e Veriut, etj..) dhe ato gé jané

veprimtari dhe pérgjegjési e kompanive. (Mangialardo, 2012)

Pér té plotésuar nevojat e tanishme, pa u mbéshtetur né pérdorimin pa kriter té

burimeve jo té rinovueshme, politikat duhen drejtuar tek efikasiteti (teknika mé té mira
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gé prodhojné mé shumé me sa mé pak energji e Iéndé té paré ), seriozitet (teknologjia
té pérdoret me kursim) dhe sidomos pérdorimi i burimeve té rinovueshme (p.sh. diellore
apo té erés népérmjet projekteve energjetike edhe lokale ), (Strategjia e Kosovés pér
mbrojtjen e mjedisit, 2005)

Megjithaté, shumé prej veprimeve e iniciativave konkrete, pér té ndértuar njé té ardhme
té géndrueshme, jané béré né nivel lokal, nga veté komunitetet dhe gytetarét, dhe kjo
éshté ajo qé standardi ISO 37101 synon té mbéshteséqgéndrueshmériné. (Myers.W.G,
2012).

Organizata Ndérkombétare pér Standardizimin (ISO) ka publikuar standardin ISO 37101
“Zhvillimi i géndrueshém né komunitete - Sistemi i menaxhimit pér zhvillimin e
géndrueshém. Standardi ISO 37101 éshté projektuar pér té ndihmuar komunitetet té
pércaktojné objektivat e tyre té zhvillimit t& géndrueshém dhe té zbatojné njé strategji pér

arritjen e tyre. (Dapaah.K.A, et al, 2009).

ISO 37101 pércakton njé séré parimesh, té cilat né standard jané referuar si "géllimet e
géndrueshmérisé”, gé njé komunitet kérkon té arritje népérmijet njé strategjie pér zhvillim
té géndrueshém, té tilla si pérdorimi me pérgjegjshmeéri i burimeve, ruajtjen e mjedisit dhe
pérmirésimin e mirégenies sé qytetarét. (Kaczmarek, 2016)

Pérvec késaj, standardi kérkon gé komunitetet t&é fokusohen miré né céshtjet e
géndrueshmeérisé té tilla si geverisja e miré, administrimi me eficencé i buxhetit, edukimi
e arsimimi, shéndetésia dhe transporti, té cilat do t& ndihmojné té pércaktohen qarté

objektivat e tyre té zhvillimit té géndrueshém. (Kaczmarek, 2016)

ISO 37101 éshté njé standard i sistemit t& menaxhimit. Ai pércakton hapat gé njé
komunitet duhet té ndérmarré pér té arritur objektivat e tij pér njé zhvillim té
géndrueshém, té tilla si krijimi i njé plan veprimi, ndarjen e pérgjegjésive dhe matjen e

performancés. “Contributing to the SustainableDevelopmentGoalswith ISO standard, 2019”
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Ashtu si standardet e tjera té sistemit t& menaxhimit, ISO 37101 bazohet edhe né
parimin e pérmirésimit t&é vazhdueshém, gé do té thoté se pérdoruesit rregullisht duhet
té pérshtatin objektivat dhe strategjiné e tyre pér té siguruar se ata jané vazhdimisht né
pérmirésim e sipér té kushteve té komunitetit dhe ambientit ku ata jetojné. “Contributing
to the SustainableDevelopmentGoalswith ISO standard, 2019”

Zbatimi i suksesshém i standardit do té:

e Gjenérojé konsensus né zhvillimin e géndrueshém brenda komuniteteve;

o Pérmirésojé géndrueshméring, inteligjencén dhe fleksibilitetin e strategjive,
programeve ose planeve té kryera nén pérgjegjésiné e komuniteteve ose né territoret
gé ata kané té béjné. (Greer.S, 2006)

e Pérmirésojé mjedisin lokal, do té krijojé njé vend mé té kéndshém dhe mé té
shéndetshém pér qytetarét, dhe do té edukojé/pérgatisé njé komunitet gé mund té
parashikojné mé miré dhe té pérshtaten me fatkegésité natyrore, réniet ekonomike
dhe ndryshimet klimaterike. (Parenti, 2020).

3. RISHIKIMI i LITERATURES

3.1 RENDESIA E RISHIKIMIT TE LITERATURES

Pjesé pér pérgatitien e njé hulumtimi éshté edhe rishikimi i literaturés. Me ané té kétij
procesi né mund té shohim se si kané hulumtuar, menduar dhe shkruar té tjerét pér
temén e njéjte qé edhe né e kemi hulumtuar, dhe si do té na ndihmojné kéto njohuri pér
té zhvilluar dhe shtjelluar ideté pér hulumtimin toné. Procesi i rishikimit té literaturés
bazohet né até se si té tjerét i jané qasur problemit té njéjté

kérkimor.(Ownouegbuzie.A.J, et al, 2012).

Rishikimi i literaturés demonstron supozimet themelore (propozimet) prapa pyetjeve

kérkimore gé jané thelbé&sore pér propozimin kérkimor.(Valley, 2010). Rishikimi i
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literaturés éshté i réndésishém sepse: ai pérshkruan se si hulumtimi i propozuar ka té
béjé me kérkimin paraprak né statistiké. Kjo tregon origjinalitetin dhe réndésiné e
problemit tuaj té kérkimit. Konkretisht, hulumtimi juaj éshté i ndryshém nga statistikat e
tjera. Ai justifikon metodologjiné tuaj té propozuar. (Efron et al, 2019)

Rishikimi i literaturés pérkatése pérfshin identifikimin sistematik, vendndodhjen
dheanalizéne dokumenteve gé pérmbajné informacion né lidhje me problemin e
hulumtimit. Kéto dokumente mund té pérfshijné artikuj, abstrakte, pérmbledhje,
monografi, disertacione, raporte té tjera kérkimore dhe media elektronike
(Lawrence.A.Me, et al 2016).

Qéllimi kryesor i rishikimit té literaturés éshté té pércaktojé se cfaré éshté béré tashmé
né lidhje me temén tuaj, kjo njohuri jo vetém gé ju pengon té béni pa dashjeduke
kopjuar kérkimet e njé personi tjetér, kjo gjithashtu ju jep mirékuptim dhe depértim se
siduhet ta vendosni temén tuaj brenda njé kornize logjike. E théné thjesht, rishikimi ju

tregon se cfaré éshté béré dhe cfaré duhet béré. (Efron et al, 2019)

Njé tjetér géllim i réndésishém i rishikimit té literaturés éshté zbulimi i kérkimeve
strategjive dhe gasjeve specifike t& mbledhjes té té dhénave gé kané gené ose nuk
kané gené produktive né hulumtimet e temave té ngjashme me tuajat. (Gay L.R, 2006).
Duke marré parasysh réndésiné e rishikimit té literaturés né ményré gé njé punim té
jeté mé cilésor, né vazhdim té kétij kapitulli do té béhet shqyrtimi i literaturés pér

punimin né fjalé.

Ky shqyrtim i literaturés ka pér géllim té identifikojé até gé éshté aktualisht né
dispozicion né literaturé rreth mjedisit t& ndértuar t& géndrueshém dhe ndikimit té tij né
vlerén e paluajtshmérive. Edhe pse nuk ka artikuj té shumté né dispozicion né lidhje me

kété temé, shqyrtimi i studimeve aktuale pér kété céshtje ka réndési té madhe.

3.2RISHIKIMI i LITERATURES PER MJEDISIN E NDERTUAR
TEQENDRUESHEM DHE NDIKIMIN E TIJ NEVLEREN E
PALUAJTSHMERIVE
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Pérkufizimi i zhvillimit té géndrueshém gé pérmbahet né Raportin YagBrudtland (1986)
thoté: “Zhvillimi i géndrueshém éshté njé metodé e njé zhvillimi qé plotéson nevojat e
sotme pa kompromentuar aftésia e brezave té ardhshém pér té pérmbushur nevojat e
tyre ". (Bruftland, 1986). Ndérkohé&, Samiti Botéror i 2005 sugjeron gjithashtu tre shtylla
kryesore né géndrueshméri zhvillimi, pérkatésisht: mjedisor, social dhe ekonomik.
(Bruftland, 1986).

Tre shtyllat kryesore té késaj programi i zhvillimit té géndrueshmérisé duhet t'i kushtojé
vémendje ekuilibrit té pérparésive midis pérmirésimit té mjedisit, pérmirésimin e cilésisé
sé jetés shoqgérore, si dhe pérmirésimin e niveleve ekonomike té shogérisé. (Harris D.
J., 2020). Qyteti i gjelbér éshté njé gytet me mjedis té géndrueshém. Koncepti i gjelbér
mbi até koncept éshté varet nga politikat geveritare pér t'u ndértuar qyteti i gjelbér, i
shogéruar nga fryma e komunitetit né propozimin, zbatimin dhe vlerésimin e ¢do
aktiviteti (Arifin, 2012)

Veprimi drejt géndrueshmérisé pérbéhet nga tre komponenté, pérkatésisht:

e Komponenti i dizajnit ekologjik: menaxhimi i burimeve ujore, peizazhi urban,
menaxhimi i mbeturinave, transporti dhe teknologjité e géndrueshme.(Reichardt,
2016)

e Komponenti ekonomik, éshté strategjia e fugisé ekonomike té zhvillimit té
géndrueshém, pérfshiré ndryshimet né pérdorimin e tokave vendbanimet rurale-
periferike-urbane-politika e punésimit, infrastruktura dhe kostot e mirémbajtjes,
humbja e hapésirés sé gjelbér té hapur, ndotja dhe bllokimi i trafikut. (Reichardt,
2016)

e Komponentét socio-kulturoré, té cilét rrisin pjesémarrjen e komunitetit, zhvillimin
bazuar né ato lokale njohuri, vlerésoni nivelin e géndrueshmérisé sé komunitetit.
(Reichardt, 2016)

Strehimi éshté njé nga gjérat qé pércakton cilésiné e jetés dhe mirégenien e njerézve
gé jetojné né té. Né hartimin dhe procesin e ndértimit té njé banese né duhet t'i

kushtojmé vémendije aspekteve té mjedisit, social, struktura kulturore dhe ekonomike e
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shoqgérisé. Kéto jané aspekte té lidhura ngushté dhe ndikojné né jetén e pérditshme té

njerézve si siguring, shéndetin dhe mirégenien. (Schmits.A, 2009)

Strehimi éshté pjesé e marrédhénies midis njerézve dhe mjedisit té tyre procesi i
strehimit kérkon njé konsum té madh té burimeve natyrore (toké&, energji, ujé dhe
ndértesé€) materiale), pérvec produkteve gé gjenérojné mbetje, ndotje té ajrit dhe ndotje
té ujit. (Schmits.A, 2009)

Njé shembull e marrim pér zhvillimin e géndrueshém éshté njé gytet né Republikén e
Indonezisé: Zhvillimi i gytetitSurabaya njé qytet Indonesian éshté duke u zhvilluar
shumé shpejté, si manifestimet socio-ekonomike ashtu edhe ato fizike kérkojné rregulla
dhe udhézime hapésinore pér té monitoruar dhe kontrolluar rritjen e gytetit. Né procesin
e zhvillimit, Surabaya duhet t&€ mendojé treguesit e zhvillimit té géndrueshém,
vecanérisht né lidhje me strehimin dhe aspektet e vendbanimeve gé lidhen kryesisht

mepraniné e zonés sé banimit.(Europian Union Practices, 2015)

Republika e Indonezisééshtéduke u pérpjekur té pérmbushé nevojat dhe té& pérmirésojé
cilésiné e strehimit pér njerézit né zonat rurale dhe urbane arsyeja kryesore e tij éshté
té arrije géndrueshmeériné sepse strehimi dhe vendbanimet né pérputhje me nevojat
themelore té njeriut, gjithashtu kané njé funksion strategjik si gendrat e edukimit
familjar, kultura e ¢cerdheve dhe pérmirésimi i cilésisé sé brezave té ardhshém, si dhe

manifestimi i identitetit njerézor. (Nurhidayah, 2008)

Pasurité e patundshme kané gené tradicionalisht njé biznes ciklik, dhe kjo karakteristiké
formoi rrénjésisht industriné dhe vazhdon si me poshté: Zgjerimi ekonomik, ndértimi i
fugishém, ngritja shfrytézimi dhe rritja e girave, kohéra té mira, para té lehta, financim té

bollshém né norma té mira dhe kohé té pérshtatshme. (Nathan.S, et al 2008)

Sistemi i certifikimit LEED tani éshté miratuar né 164 vende té botés me njé
pérgindjedomethénése né Itali, e cila tani mund té numérojé 544 ndértesa midis
certifikatave LEED ose atyre gé presin té pérfundoni procedurén pér mé shumé se 13.9
milion metra katroré. Llojet e projekteve té pasurive té patundshme jané pérgendruar né
ndértime té reja: 72% e ndértesave té certifikuara i pérkasin kategorisé “projekti i

ndértesave dhe ndértimit 7, 11% kané té bé&jné me operacionet e rikonstruksionit né
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ndértesat ekzistuese ndérsa 17% certifikojné “brendésiné-projektim dhe ndértim-
ndérhyrje. (Kubba, 2017)

Né Itali, pérvec certifikimeve LEED dhe BREEAM, té miratuara né vecanti pér zyra dhe
ndértesa tregtare, protokolle té tjera jané pérdorur pér ndértesat e banimit jané edhe
CasaClima dhe SBTcoolprotokollet, té cilat pérdoren gjerésisht pér zhvillimet e banimit
ndérsa pér projektet e strehimit social Protokolli pér la Trasparénzal’ Aggiornamento e la
CertificazionedegliAppalti (ITACA) éshté mé e zakonshmja. Pér mé tepér prona pér
shitje éshté e detyrueshme té paragitet me njé vértetim té energjisé me konsum
mesatar té energjisé i shogéruar me njé nivel sintetik té performancés sé cilésisé.
(Coulson.E.N, et al, 2017)

Fatkegésisht, ndértesat kané njé ndikim té réndésishém mbi mjedisin pasi ato jané njé
nga burimet mé té médha té emetimeve té CO2. Shkakton efektin seré dhe kontribuon
né ngrohjen globale. Né shtetet e BE-sé&, ndértesat konsumojné mé shumé se 40% té té
gjithé energjisé, nga té cilat rezidenciale ndértesa - rreth 63%. (Cottrell, 2014). Shogata
ndérkombétare pér profesionistét e menaxhimit té lehtésirave (IFMA) prezantoi
udhézuesin dhe analizuar pér mé shumé se30 sisteme té ndryshme vlerésimi. (Cottrell,
2014).

Vlerésimi i géndrueshmeérisé ne vende té ndryshme té realizuara nga metodologji té
ndryshme dhe sisteme té ndryshme. Shumé sisteme bazohen né sistemet e tjetrit.
Sidogofté, nuk ka shumé sisteme gé mbulojné té gjithé komponentét jané po aq
domethénés. Ndér sistemet mé té njohura jané BREEM, CASBEE, GBTool,
GreenGlobes,LEED. Shumica e sistemeve nuk e béjné kété mbulojné mjaftueshém
¢céshtjet sociale, ekonomike dhe institucionale aspektet e géndrueshmérisé (Clayton,
2018)

Gjermania ka zhvilluar dy plane rikuperimi. E paraplani i rimékémbjes (néntor 2008) (31
miliardé €), i pérfshiré disa masa pér sektorin e ndértimit, megjithaté, ajou konsiderua si
e pamjaftueshme.Plani i dyté i rimékémbjes (13 janar 2009) pérfshinte shpenzimet

ndérmjetl7- 18 miliardé euro (nga 50 miliardé euro) pér rinovimté infrastrukturés
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federale, rajonale dhe lokale (rrugét, binarét, ndértesat publike). (Edwards .J, et al,
1996)

Spanja siguroi 8 miliardé euro pér autoritetet lokale pér projekte té reja publike.
Objektivi ishte krijimi i 200,000vendet e punés né sektorin e ndértimit. Franca ndau 10.5
miliardé euro pér té ndértuar 100,000 njési sociale té strehimit si dhe pér té zgjatur kredi

me normé zero pérblerje pér heré té paré té njé banese, etj. (Nugent.N, et al 1994)

Holanda mbéshteti 6 miliardé euro pér rigjallérimin ekonomik, ulur TVSH-né pér sektorin
e ndértimit nga21% né 6%, inkurajuan izolimin termik dhe rinovimin e ndértesave
publike; alokoi 400 milioné € pér rinovimin e rretheve té vjetra dhe zonave publike,
gjithashtu mblodhi statistika pér ndértimin e t& papunéve, punétorét né ményré gé t'i
mbajné ata pas krizés. Né pérgjithési, té gjitha vendet e BE-sé pérfshinin masa pér
ringjalljen e sektorit t& ndértimit dhe pasurive té patundshme né planet e tyre té

rimékémbjes sé krizave. (Nugent.N, et al 1994)

3.3 RISHIKIMI i LITERATURES DHE HIPOTEZAT

Ne hipotezat gé i kemi ngritur né kété studim ka mendime té ndryshme té
profesionistéve té ndryshém né boté, dhe duke u bazuar né vértetimin e hipotezave
tona kemi edhe disa mendime tjera gé lidhjen né ményré direkte me hulumtimin toné.
Mjedisi i ndértuar i géndrueshém ndikon né vierén dhe né ¢mimin e
paluajtshmérive sepse géndrueshmeéria éshté njé sistem gé ndikon né rritjen e

vlerés se tregut té paluajtshmérive.

Ményra se sine zgjedhim pér té menaxhuar pasurité e patundshme gé pérbéjné

mjedisin toné té ndértuar ka njé réndési thelbésore, si financiare ashtu edhe shogérore.
Ekzistojné pérmirésime té vlerés sé aseteve materiale dhe zvogélimi i rrezikut afatgjaté
mund té arrihet me kosto té kufizuar pérmes integrimit té€ mjedisit, social dhe geverisjes,

rrezigeve klimatike né investimet e pasurive té paluajtshme. (Beer.A, 2000)
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Né pasurité e paluajtshme, propozimi i vlerés éshté provuar pérmes shumé numrave
publikime kérkimore, vlerésime té ekspertéve dhe studime praktike té rasteve. Pronat
mé efikase dhe "té gjelbra” mund té zvogélojné shpenzimet operative,
mbéshtesinpérpjekjet pér té arritur pjesén mé té larté té girave té tregut, zvogélimin e
vendeve té lira té punés dhe periudha té pavlefshme, rreziku mé i ulét i parazgjedhur i
hipotekés. (UnitedNations, 2006)

Ndértesat e punés me cilési t& miré té ajrit dhe nivele té larta té ndértimit kané treguar
se pérmirésojné produktivitetin dhe pérgendrimin, zvogéloni nivelet e stresit dhe té
arrihet njé rritje e pérgjithshme e mirégenies sé pérdoruesve dhe atyre gé jetojné né até
rreth. (Beer.A, 2000). Studime evropiane kané treguar qé pérmirésimi i efikasitetit té
energjisé né ndértimet e reja dhe té rinovohen ndértesa té vjetra né Evropé, 20% mund
té krijojné mbi 750,000 vende pune deri né vitin 2020 pér njé investim prej rreth 40

miliardé euro né vit. (Macmillan, 2005)

Né SH.B.A., shénon ACEEE (AmericanCouncilfor an Energy-EfficientEconomy) qé pér
¢do 1 milion dollaré amerikané té investuar né rinovimin e energjisé me efikasitet té
ndértesave 21 vende pune mund té hapen. Kjo éshté njé pérfitim i réndésishém pér
shogériné, jo vetém né dritén e mbizotérimit nivelet e papunésisé, vecanérisht né mesin
e té rinjve. Do té ishte gjithashtu ndihmojné né stimulimin e industrisé sé ndértimit dhe
mbéshtetjen e pasurive té patundshme né treg né afat té gjaté. (AmericanCouncilfor an

Energy-EfficientEconomy, 2019)

Hipotezat me larte i arsyeton edhe fakti se tregu i paluajtshmériveéshté prej tregut mé
té forté né boté dhe e mban ekonominéstabile dhe nése arrihet géndrueshméria né kété

treg atéheré edhe vlera edhe ¢mimi rritet dhe ka efikasitet dhe efektivitet si treg:

e Sektori i paluajtshmérive konsumon mbi 40% té energjisé globale ¢do vit

e 20% e emetimeve totale globale té gazrave seré kané origjinén nga ndértesat

e Ka njé rritje té parashikuar 56% né emetimet e CO2 né ndértimet né té ardhmen,
deri né vitin 2030.

¢ Nijé rritje prej 7% né pjesén proporcionale t¢ GHG(greenhousegas)globale

emetimet priten deri né vitin 2030. (Princen, 2009)
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Ndértesat pérdorin 40% té Iéndéve té para né nivel global (3 miliardé ton né vit)
(Princen, 2009)

Ndértesat gjithashtu kané njé ndikim domethénés dhe né rritje né aspektet e tjera
mjedisore. Pér shembull, deri né vitin 2030 ndértesat pritet té pérdorin 12% té ujit
global té freskét, dhe gjenérojné 30% té mbeturinave totale né Bashkimin
Evropian. Forcat globale socio-ekonomike do té béhet ndikimi i sektorit té&
pasurive té patundshme né mjedis edhe mé i réndésishém né té ardhmen. Sipas
shumicés sé parashikimeve, deri né vitin 2030, popullsia globale do té tejkalojé 8
miliardé dhe mbi 60% té popullsisé sé botés (4.9 miliardé njeréz) do té jetojné né
mjedise urbane. Kjo do té ¢ojé né rritje té konsiderueshme né ndértimtari dhe né
rritje t& ¢cmimit e paluajtshmérive: (Princen, 2009)

Prodhimi global i ndértimit do té arrijé né 15.5 trilion dollaré (3.9%CAGR-
Compound annualgrowth rate) deri né vitin 2030

Pasurité e patundshme té investueshme do té arrijné 69 trilion dollaré amerikané
(60%rritje nga 2015)

750 gytetet mé té médha (gé pérfagésojné 61% té pasurisé globale) do té
kérkojné:

260 milion shtépi té reja

540 milion m2 té hapésirés sé re pér zyra

60 milion vende té reja pune né industri (Princen, 2009)

Edhe palét né Konferencén e KB(Kombeve té Bashkuara) pér Ndryshimin e Klimés

(COP21-Sustainable Innovation Forum)gé u zhvillua né Paris, Francé, né dhjetor

2015,rané dakord pér njé marréveshje pér té€ mbajtur ngrohjen globale nén 2 ° C

dhe,idealisht brenda 1.5 ° C. Pér té géndruar nén pragun 2 ° C, sektori i pasurive té

patundshme kérkon objektiva mé té rrepta. Sipas vlerésimeve té Bankés Botérore, njé

ulje prej 36% né totalin e emetimit t&¢ CO2 né sektorin e pasurive té patundshme

kérkohen deri né vitin 2030 népér té géndruar brenda pragut 2 ° C. (Cheshmehzangi.A,
et al, 2019)
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Kjo pérkthehet né njé ulje 1.25% né konsumin vjetor té energjisé dhe 3%ulje né
emetimet vjetore. Qé&llimi i arritjes sé neutralitetit té& karbonit deri né vitin 2050 do té
kérkojé jo-CO2 té re, por uljen e emetimit t&¢ CO2 né energji pér mjedisin e ndértuar dhe
kéto jané arsye gé géndrueshméria i duhet tregut té paluajtshmérive, do té kené vlere,
po ashtu dhe ¢mim dhe njé ekonomi mé té zhvilluar. Dhe aktualisht, 40-48% té
ndértimet e reja tregtare jané "gjelbra”, krahasuar me vetém 2% né2005.
(Cheshmehzangi.A, et al, 2019)

Shumica e stokut té pasurive té patundshme né boté e kané té véshtiré té arrijné
pérmirésime mjedisore. Megjithékété, ka gené njé rritje paralele né rikontroll pér té

prodhuar mjedis té& ndértuar veti mé té gjelbra:

- 13% (293 Mt CO2 e) e kursimeve totale t& emetimeve té karbonit do té vijné nga
ndértesa té rikonfirmuara. (Cheshmehzangi.A, et al, 2019)

- 46% e ndértesave tregtare gé do té mbulohen nga ndrigimi deri né vitin 2021.
(Cheshmehzangi.A, et al, 2019)

- 25% depértim né sistemet e menaxhimit té ndértesave (BMS-
BuildingManagemetSystem ) pér efikasitetin e energjisé pritet té realizohet deri né vitin
2021. (Cheshmehzangi.A, et al, 2019)

Investitorét né pasurité e paluajtshme qofshin ato pronaré, blerés, ose agjent qé
veprojné né operimin ose rinovimin e pasurive té paluajtshme, zhvillues né ndértimin e
aseteve té reja ose rinovimin e aseteve ekzistuese, ose investitor gé operojné ose
rinovojné asetet, té gjitha kané gené té interesuar pér marrédhéniet financiare dhe
performancé mjedisore té pasurive té paluajtshme. (Princen, 2009)

Ekziston njé organ né rritje i provave gé tregojné se ndértimet e reja ose ndértesat
ekzistuese gé mund té ofrojné mjedisin superior ("ndértesat e gjelbra™) gjithashtu mund
té ofrojé njé gamé té pérfitimeve té performancés financiare té prekshme dhe jo-

materiale pér zhvilluesit, investitorét dhe palét e tjera té interesuara. (Princen, 2009)

3.4RISHIKIMI ILITERATURES SIPAS LIGJEVE
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Ne boté ekzistojné ligje té€ ndryshme gé i kanéshérbyernjerézimit dhe me specifike
fushés sépaluajtshmérive dhe menaxhimit té tyre, implementimit t& Qéndrueshmeérisé
dhe shumé fusha té tjera gé lidhen me tregun e paluajtshmérive. Strategjia Evropa 2020
(36), e miratuar nga Késhilli Evropian né 17 Qershor 2010 (37), éshté strategjia e re
dhjetévjecare e BE-sé pér zhvillim dhe rritjen e vendeve té punés. Ajo paraget tre
pérparési qé pérforcojné reciprokisht pér ta béré Evropén si vend mé i zgjuar, mé i

géndrueshém dhe mé gjithépérfshirés pér té jetuar. (Radermacher, 2013)

Ai parashikon kalimin né rritje inteligjente pérmes zhvillimit té njé ekonomie té bazuar
né njohuri, hulumtim dhe inovacion.Objektivi i rritjes sé géndrueshme lidhet me
promovimin e burimeve mé efikase, mé té gjelbra dhe tregje konkurruese.
(Radermacher, 2013)

Ndérsa né vendet té cilat jané né tranzicion ende po formulohen politika dhe ligje duke
u bazuar né direktivat e Bashkimit Evropian pér Qéndrueshmériné dhe tregun e
paluajtshmérive. Sa i pérket Shqipérisé nuk ka ndonjé ligj té vecanté pér géndrueshméri
por ligje té péraférta dhe disa udhézime administrative pér planifikimin e territorit né
ményré té qgéndrueshme dhe shfrytézimin e burimeve natyrore. Kjo do té kontribuojé né

zhvillimin e paluajtshmérive dhe né pérmirésimin e mjedisit té ndértuar.

< Sipas LIGJ Nr. 107/2014 PER PLANIFIKIMIN DHE ZHVILLIMIN E TERRITORIT,
Republika e Shqipérisé ka pér gellim

a) té sigurojé zhvillimin e géndrueshém té territorit, népérmjet pérdorimit racional té
tokés dhe té burimeve natyrore; b) té vlerésojé potencialin aktual e perspektiv pér
zhvillimin e territorit né nivel kombétar e vendor, né bazé té balancimit té burimeve
natyrore, té nevojave ekonomike e njerézore dhe interesave publiké e privaté, duke

bashkérenduar punén pér:

i) mbrojtjen e burimeve natyrore, si: toka, né vecanti toka bujgésore, ajri, uji, pyjet, flora,
fauna, peizazhet; ii) krijimin e garantimin e territoreve té ndértueshme, té organizuara
né ményré té harmonizuar e funksionale, duke i dhéné pérparési hapésirés publike,
mundésisé sé banimit pér té gjitha shtresat ekonomike e sociale, krijimit té

infrastrukturés fizike té pérshtatshme pér nxitjen e investimit né ushtrimin e veprimtarive
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ekonomike, sociale e kulturore, lehtésimit té pérdorimit té sigurt té shérbimeve e
komoditeteve publike, té transportit, komunikimit dhe infrastrukturés, pérfshiré territoret
e pérshtatura; (LIGJ Nr. 107/2014)

iii) nxitjen e jetés ekonomike, shogérore e kulturore né nivel kombétar e vendor; iv)
garantimin e burimeve té furnizimit té mjaftueshém dhe vecanérisht atij jetésor; v)
garantimin e kushteve té sigurisé sé jetés dhe té shéndetit publik, rendit publik dhe
sigurisé kombétare; vi) nxitjen e zhvillimit té balancuar rajonal pér té siguruar
shpérndarje té géndrueshme té popullsisé né vend né bazé té burimeve; (LIGJ Nr.
107/2014)

C) té nxité veprimet e duhura pér mbrojtjen, restaurimin dhe rritjen e cilésisé sé
trashégimisé natyrore e kulturore dhe pér ruajtjen e shuméllojshmérisé biologjike,
zonave té mbrojtura, monumenteve té natyrés, zonave té ndjeshme mjedisore dhe té
peizazhit; ¢) t&¢ mundésojé té drejtén e pérdorimit e té zhvillimit t& pronés, né pérputhje
me dokumentet planifikuese dhe sipas legjislacionit mjedisor né fuqi; (LIGJ Nr.
107/2014)

d) té krijojé kushte té pérshtatshme e té drejta dhe shanse té barabarta pér banim,
veprimtari ekonomike e sociale pér té gjitha kategorité sociale, kohezion ekonomik e
social dhe gézim té té drejtave té pronésisé; dh) té sigurojé gé autoritetet kombétare e
vendore té planifikimit t& hartojné e té pérditésojné rregullisht dokumentet e planifikimit,
sipas kérkesave té tregut dhe nevojave sociale; e) té sigurojé gé autoritetet e planifikimit
té bashkérendojné veprimtarité e tyre planifikuese pér té nxitur planifikimin e
harmonizuar e té integruar té territorit. (LIGJ Nr. 107/2014)

s Sipas LIGJI NR. 2003/14 LIGJI PER PLANIFIKIMIN HAPESINOR té Republikés
séKosovés

Ligji pér planifikimin hapésinor né Republikén e Kosovés luan rolin pér vetédijesimin pér
shfrytézimin e hapésirés né ményré racionale dhe po ashtu né ményré specifike

planifikon ndértimin e objekteve né ményré té sa mé té miré, ende nuk jané futur né ligj
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parimet e géndrueshmérisé por prapé ka késhilla dhe pika ku mund t’i referohemi pér

njé ndértim sa me cilésor.

(a) Bazohet né vizionin dhe caqget strategjike té propozuara nga Ministria népérmes
pjesémarrjes publike.

(b) Promovon kushtet e mira té jetés, mundési té barabarta ekonomike dhe
mbrojtje té mjedisit; si dhe trashé&gimisé natyrore, kulturore dhe arkeologjike;

(c) Bazohet né raportet e sektoréve té réendésishém té pérgatitura nga ministrité
kompetente té Qeverisé sé Kosovés né bashk&punim me Ministring;

(d) Bazohet né parimet ndérkombétare té planifikimit hapésinor, zhvillimit té
géndrueshém dhe geverisjes sé miré me géllim té harmonizimit me standardet
Evropiane;

(e) Merr parasysh strateg;jité zhvillimore pér sektor té ndryshém, pérfshiré financat,
arsimin e larté dhe studimet, telekomunikacionin, transportet, minierat, prodhimin e
energjisé, burimet natyrore, toka mé cilésore, sportin, dhe rekreacionin;

(f) Pércakton afatet kohore reale dhe implikimet buxhetore té zbatimit;

(g) Pérshkruan ndikimet e mundshme kulturore, sociale, ekonomike dhe mjedisore qé
rrjedhin nga zbatimi i planit.

Ndérsa sipas Ligji nr. 2003/14 Neni 17

Planifikimi i ndértimit t& objekteve, pércaktohet zona, géllimi, menaxhimi i resurseve
natyrore, transporti, rekreacioni, bujgésia etj. né kété piké té nen 17 nése dot’i shtohet
edhe géndrueshmeéria, p.sh. Iénda e paré e ndértimit té jeté nga materialet e
recklueshme, té jeté né njé zone ku éshté lidhur gendra me periferike, mundésia e
punésimit éshté e lehté, menaxhimi i burimeve té natyrés dhe shfrytézimi i tyre pér

energji, ujé dhe ngrohje etj.

Neni 17
17.1 Ndértimi i objekteve mund té planifikohet vetém né zonat ndértimore, e
pérjashtimisht edhe

jashté zonat ndértimore kur me kété ligj késhtu éshté pércaktuar.

93



17.2 Zonat ndértimore pércaktohen me planet zhvillimore komunale, planet rregulluese
urbane ose

planet hapésinore pér zona té vecanta.

17.3 Ndértimi i objekteve mund té planifikohet jashté zonés ndértimore pér nevojat e:

(a) mbroijtjes popullore, civile, prodhimit dhe depozitimit té Iéndéve plasése;

(b) mbrojtjes nga zjarri dhe nga Iéndét plasése teknologjike;

(c) menaxhimit té burimeve ujore;

(d) transportit dhe infrastrukturave tjetér;

(e) ndértesave pér hulumtimin dhe shfrytézimin e Iéndéve té para minerale;

(f) rekreacionimit; dhe

(g) objekteve té veprimtarisé sé bujqgésisé, pylltarisé, té gjuetisé, té peshkatarisé dhe té

turizmit rural.

Kemi po ashtu edhe Ligjin pér mjedisin ku thérret né krijimin e njé mjedisi té
shéndetshém dhe planifikimin hapésinor sipas standardeve Evropiane. Ligji pér
mbrojtjen e mjedisit (Nr. 03/L-025) - Qéllimi i kétij ligji éshté té& promovojé krijimin e
mjedisit té shéndetshém pér popullin e Kosovés me sjelljen graduale té standardeve pér
mjedis té Bashkimit Evropian. Ligji pér mbeturina (Nr. 04/L-060) . Ky ligj ka pér géllim:
evitimin dhe reduktimin sa mé té madh t&€ mundshém té gjenerimit té mbeturinave;
ripérdorimi i komponentéve té pérdorshém nga mbeturinat, parandalimi i ndikimeve

negative t& mbeturinave né mjedis dhe shéndetin e njeriut dhe deponimi pérfundimtar i

mbeturinave né ményré té pranueshme mjedisore.

Ligji pér Ujérat e Kosovés (Nr.04/L-147) Ky ligj ka pér qéllim kryesoré té sigurojé
zhvillimin dhe shfrytézimin e géndrueshé&m té resurseve ujore té cilat jané té
domosdoshme pér shéndetin publik, mbrojtjen e mjedisit dhe zhvillimin social -
ekonomik té Republikés sé Kosovés; Ligji pér Planifikimin Hapésinor (Nr.04/L-174)
Qéllimi i kétij ligji éshté té sigurojé zhvillimin e géndrueshém dhe té baraspeshuar té
planifikimit hapésinor pér téré territorin e Kosovés si vleré e pérgjithshme kombétare,
pérmes geverisjes sé miré, shfrytézimit té pérshtatshém té tokés, mbrojtjes sé mjedisit

dhe trashégimisé kulturore dhe natyrore.
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Ligji pér Inspektoratin e mjedisit, ujérave planifikimit hapésinor dhe ndértimit (Nr.04/L-
175) Me kété ligj rregullohen parimet, organizimi dhe mbikéqgyrja inspektuese,
koordinimi i mbikéqyrjeve inspektuese, té drejtat, detyrat, autorizimet e inspektorit, té
drejtat, detyrimet e subjekteve té mbikéqyrjes, procedura pér kryerje té€ mbikéqyrjes
inspektuese dhe ¢éshtje tjera me réndési gé kané té bé&jné me mbikéqyrjen

inspektuese.

Ligji pér Kimikate (Nr.04/L-197) Qé&llimi i kétij ligji éshté menaxhimi i drejté i kimikateve
té rrezikshme, mbrojtja dhe zvogélimi i rrezikut té mundshém nga kimikatet, té cilat
mund té ndikojné dhe shkaktojné pasoja té renda pér shéndetin e njeriut dhe mjedisin.
Ligji pér ndryshimin dhe plotésimin (Nr.03/L-153) e Ligjit pér pyjet e Kosovés
(Nr.2003/3) Ky ligj i definon Pyjet e Kosovés si resurse kombétare, andaj ka pér géllim
gé ato té udhéhigen né até ményré gé té ofrojné rendimente me vleré dhe né té njéjtén
kohé té ruhet biodiversiteti pér t&€ mirén e gjeneratave té tashme dhe té ardhshme. Ligji
pér veprimtarité hidrometeorologjike (Nr. 02/L-79) Me kété ligj rregullohen punét

hidrometeorologjike dhe ményra e kryerjes sé tyre.

Ligji pér shéndetési publike (NR. 02/L-78) E definon shéndetésia publike si disipliné e
pavarur gé merret me identifikimin dhe zgjidhjen e té gjitha problemeve té bashkésisé
nga té gjitha piképamjet shéndetésore, parandalimin e sémundjeve, hulumtimin e
etiologjisé sé sémundjeve, promovimin e shéndetit, edukimin shéndetésor dhe ¢éshtjet

sociale. Ligji pér veprimtarité e ofertuesve té shérbimeve té ujésjellésit, kanalizimit

(Nr. 03/L-086) Ky Ligj ka pér géllim té rregullojé punén e té gjithé ofruesve té

shérbimeve né pronési publike e shogérore dhe furnizuesve té ujit dhe kanalizime dhe

pércakton standardet e shérbimeve.

Ligji pér mbrojtjen e natyrés (Nr. 03/L-233) Ky ligj rregullon mbrojtjen e natyrés,
shfrytézimin e géndrueshém té sajé. Ligji pér Parkun Kombétar “Bjeshkét e Nemuna”
(Nr. 04/L086) Ky Ligj e definon territorit e Bjeshkéve té Nemuna si térési hapésinore e
cila vegohet me vlera dhe raritete natyrore, me numér t& madh té ekosistemeve té
réndésishme pyjore dhe ekosisteme té tjera té ruajtura, me numeér té konsiderueshém

té llojeve endemike dhe relikte, me karakteristika té pasura gjeomorfologjike,
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hidrologjike dhe peizazhore gé kané réndési shkencore, edukativo — arsimore, kulturore
— historike, rekreative - turistike dhe veprimtarité gé kontribuojné né zhvillimin ekonomik

sipas kritereve mjedisore.

Ligji pér Parkun Kombétar “Sharri” (Nr. 04/L-087) Ky ligj e definon territorin e maleve té
Sharrit si térési hapésinore gé vecohet me vlera dhe raritete natyrore, me pyje té
ruajtura, me numeér té madh té ekosistemeve té réndésishme pyjore dhe ekosisteme té
tiera, me numér té konsiderueshém té llojeve té ruajtura endemike dhe relikte, me
karakteristika té pasura gjeomorfologjike, hidrologjike, si dhe me vlera shkencore,
kulturore, historike, peizazhore, sportive, rekreative — turistike dhe veprimtarité qé

kontribuojné né zhvillimin ekonomik sipas kritereve mjedisore.

Ligji pér Gjuetiné (Nr. 02/L-53) Qéllimi i ligjit Eshté ruajtja e térésisé sé ekosistemit dhe
baraspeshés ekologjike, mbrojtja adekuate e kafshéve té egra, sigurimi i mirégenies
dhe kushteve pér shfrytézim ekonomik té resurseve, nevoja pér siguri dhe standardin e

etikés sé gjahtaréve. Ligji pér vlerésimin e ndikimit né mjedis.

(Nr. 03/L-214) Qéllimi i kétij ligji éshté parandalimi ose zvogélimi i ndikimeve negative té
projekteve té propozuara publike dhe private dhe né kété ményré té kontribuojé né
ruajtien dhe pérmirésimin e mjedisit, mbrojtjen e shéndetit té njeriut si dhe pérmirésimin

e Cilésisé sé jetés. Ligji pér vlerésim strategjik mjedisor .

(Nr. 03/L-015) Qéllimi i kétij ligji éshté gé me vlerésim strategjik mjedisor té planeve dhe

programeve, té sigurojé shkallé té larté t& mbrojtjes sé mjedisit dhe shé&ndetit té njeriut.

Gjendja e Mjedisit né Kosové 2015, Raport Agjencia pér Mbrojtjien e Mjedisit té Kosovés
93 Ligji pér produktet biocide (Nr. 03/L-119) Qéllimi kryesor i kétij projektligji Eshté gé té
caktojé dhe té rregullojé kushtet pér vendosjen né treg dhe pérdorimin e substancave
aktive gé pérdorén pér prodhimin e produkteve biocide né territorin e Republikés sé

Kosovés dhe me kété té mbrojé shéndetin e njerézve, kafshéve dhe té mjedisit.

Ligji pér taksén rrugore dhe ekologjike té automjeteve (Nr. 04/L117) Me kété ligj
rregullohet taksa rrugore pér automjete té regjistruara né Republikén e Kosovés dhe
vendosja e taksés ekologjike pér automjetet regjistruara né Kosové dhe pér automjetet
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e huaja. Taksa ekologjike ka pér géllim ngritjen e cilésisé sé mbrojtjes sé mjedisit. Kodi
Penal i Republikés sé Kosovés (Nr. 04/L082) né Kapitullin XXVIII gjegjésisht nga neni
347 deri 364 pérfshin veprat penale kundér mjedisit, kafshéve, biméve dhe objekteve

kulturore.

LIGJI Nr. 04/L — 110 Ligji pér ndértim- Qeéllimi i kétij ligji &shté pércaktimi i kornizés ligjore
e cila rregullon léshimin e lejeve ndértimore, pajtueshmériné me kérkesat e lejes
ndértimore dhe léshimin e certifikatés sé pérdorimit brenda territorit t&¢ Republikés sé
Kosovés. Ky ligj rregullon ndértimin e té gjitha objekteve ndértimore né Kosové,
projektimin, ndértimin, rindértimin, rrénimin, nése nuk éshté paraparé ndryshe me ligj té
vecanté.

Llojet e ndértimit jané: ndértimi i ri (duke pérfshiré instalimin), rindértimi, riparimi —
renovimi, sanimi, rehabilitimi-pérmirésimi (nuk kérkon leje ndértimi), punét ndértimore gé
kané pér synim mbrojtjen e monumenteve té palévizshme té trashégimisé kulturore,
rrénimi, ndértime peizazhi, dhe instalimi apo ngritja e ndértimeve té pérkohshme.

Sipas ligjit pér ndértim ka shumé pika dhe fusha qé kérkohetndértimi té jeté i detajuar dhe
i rregulluar ligjérisht por fatkegésisht né Kosovéshumé pak po merret parasysh, kemi si
shembull Komunén e Prishtinés e cila afro 70% té ndértimeve i ka pa leje ndértimore dhe
duke mos pérfillur rregullat gé pércakton ky ligj pér materialet ndértimore.

Sipas nenit 32 Ndalimi i produkteve ndértimore, né rast se inspekcioni ndértimor
pércakton se materialet ndértimore nuk pérputhen me Kodin, inspekcioni mundet gé
verbalisht té ndaloj pérdorimin e materialeve té tilla. Urdhrat verbale prodhojné efekt té

menjéhershém.

Sipas MMPH-sg, objektivi i kétij ligji éshté pérmirésimi i procesit té legalizimit pérmes
rritjes sé efektivitetit t& procesit té legalizimit duke zvogéluar numrin e dokumenteve té
kérkuara gjaté aplikimit pér legalizim dhe uljes sé kostos pér aplikim. Né mesin e
komunitetit profesionist té Kosovés ka mendime se Projektligji pér trajtimin e ndértimeve
pa leje ka defekte serioze. Madje sipas tyre ka nene té caktuara gé jané térésisht té

papranueshme.
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Po ashtu kemi edhe ligjin Ligji Nr. 02/L-26 pér token bujgésore, ku me kété ligj pércaktohet
shfrytézimi, mbrojtja, rregullimi dhe giradhénia e tokés bujgésore, me qéllim té ruajtjes
dhe mbrojtjes sé potencialit bujgésor né ményré té pérhershme, duke u bazuar né parimet
e zhvillimit t¢ géndrueshém. Toka bujgésore si pasuri natyrore me interes té
pérgjithshém, ka mbrojtje té vecanté dhe duhet té shfrytézohet pér prodhimtari bujgésore
dhe nuk mund té pérdoret pér géllime tjera pérvec¢ né rastet e pércaktuara mé kété ligj

dhe me dispozitat e tjera té nxjerra né bazé té tij.

Ky ligj bene té pérdorim dhe té mbrojmé si duhet tokén bujgésore dhe po ashtu si pike e
réndésishme éshté edhe pércaktimi i destimit natyror. né Kosové e kemi kété problem
sidomos éshté pércaktimi i destimit natyror sepse shumica e tokave bujgésore po kthehen
né toka pér ndértim dhe pa marré leje té vecanta e gjitha kjo éshté pér shkak té mos

zbatimit té ligjit pér ndértim dhe destim natyror.

Njé nen i kétij ligji shprehimisht thoté: Ndérrimi i destinimit té tokés bujgésore mund té
jeté i pérhershém dhe i pérkohshém. a) ndérrimi i pérhershém i destinimit té tokés
bujgésore konsiderohet cdo ndérrim i destinimit i cili béhet pér ndértimin e vendbanimeve,
objekteve industriale, hekurudhave, komunikacionit rrugor, rezervuaréve té uijit,
aeroporteve, linjave té ndryshme instaluese apo objekteve té tjera té cilat pérgjithmoné
pamundésojné shfrytézimin e tokés bujgésore pér prodhimtari bujgésore.

b) ndérrimi i pérkohshém i destinimit t€ tokés bujgésore konsiderohen objektet e
karakterit t&€ pérkohshém, shfrytézimi i mineraleve sipérfaqgésore, depozité e mbeturinave,
hirit industrial dhe mbeturinat e industrisé sé drurit. Toka bujgésore pas njé periudhe té

caktuar pérséri mund té shfrytézohet pér prodhimtari bujgésore

Krahas hartimit té legjislacionit mjedisor i éshté kushtuar kujdes i veganté edhe pérafrimit
té legjislaturés kombétare mjedisore me até evropiane. Komisioni Evropian ka monitoruar
progresin e harmonizimit té legjislaturés mjedisore té Kosovés me até té BE-sé dhe
zbatimin e saj. Nése e analizojmé aspektin e pérgjithshém té transpozimit té direktivave

té BE-sé né legjislacionin nacional arrin shkallén rreth 60%, edhe pse disa nga direktivat
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mjedisore jané transpozuar 100%, (p.sh. Direktiva pér Vlerésimin Strategjik
Mijedisoré)por ka edhe té tjera gé niveli i transpozimit éshté 0% (p.sh. Direktiva pér ujérat
larés). Né tabelén vijuese éshté prezantuar njé pérmbledhje e direktivave kryesore té BE-

sé pér mjedisit dhe niveli i transpozimit té tyre né legjislacionin nacional mjedisoré.

Dhe duke i paré té gjitha kéto ligje shohim se vendi yné po punon né ndértimin e njé
legjislacioni ku do té inkuadrohet géndrueshméria, éshté né ményré té ndaré pasi gé
ende éshté si nocion i panjohur né shumicén e vendeve po thérret né mjedis social
ekonomik dhe ekologjik té barabarte, ku té gjithé do jetojné té shéndetshém me njé
standard té jetés ku do té keté pér té gjithé barazi dhe puné, kualifikim dhe gjendje té

miré jetésoré.

Dhe po ashtu sipas kétyre ligijeve géndrueshméria éshté vlere e réndésishme dhe ju
jap vlere dhe ¢mim i paluajtshmérive dhe duhet té punohet me rregulla strikte né ¢do

dimension té ndértimit dhe po ashtu té planifikimit t& mjedisit dhe vendit ku jetojmé.

4. METODOLOG]JIA E HULUMTIMIT

Tek metodologjia e hulumtimit do té diskutojmé se si mund té pérpilohet dizajni kérkimor,
si dhe si té béjmé meé lehté njé hulumtim. Zgjedhja e metodologjisé sé hulumtimit gé
pérdoret né njé hulumtim dhe qé me kété béhet mbledhja e té dhé&nave dhe
informacioneve éshté shumé e réndésishme pér rezultatet e atij hulumtimi. Kétu, do té
paragitet pjesa e hulumtimit té punimit, pjesémarrésit e paragitur né interviste dhe analiza
e rezultateve. Metoda gé né kemi pérdoruréshté metoda kualitative me intervista gjysme

té strukturuara.

Né kété punim po ashtu éshté pérdorur metoda krahasuese né kuadér té rishikimit té
literaturés, e cila ka shérbyer pér té krahasuar veprimet, periudhat e ndryshme kohore
dhe ményrat e ndértimit t& Paluajtshmérive né ményré té qgéndrueshme né vendet e tjera.

Kjo metodé e ka vlerén e vet praktike, sepse duke krahasuar dukurité e ndryshme
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shoqgérore dhe praktikat e vendeve tjera e shohim se si do ta béjmékétégéndrueshmeéri

né Kosoveé.

Metode specifike éshté metoda kualitative e realizuar pérmes intervistave me profesionist
té fushés ku né jemi fokusuar gé té marrim pérgjigje specifike nga pérvoja e tyre
shumévjecare né fushén e paluajtshmérive, duke e vlerésuar mjedisin e ndértuar dhe sa
ndikon né rritlen e vlerés se paluajtshmérive dhe po ashtu edhe aspektet e

géndrueshmérisé a po pérmbushen né mjedisin e ndértuar.

Pas analizave té shumta dhe rishikimit té literaturés né ményra té ndryshme, rishikimit té
hulumtimeve té njéjta né boté,ne kemi ardhur né pérfundim dhe kemi sjelle pérgjigjen e

pyetjes hulumtuese.

Metodologjia e hulumtimit thjesht i referohet praktikés "si" t& ¢do pjese té hulumtimit. Mé
konkretisht, ka té& bé&jé me até se si njé studiues harton sistematikisht njé studim pér té
siguruar rezultate té viefshme dhe té besueshme gé adresojné géllimet dhe objektivat e
hulumtimit. (Derek Jansen Kerry Warren, 2020)

Sipas sociologut amerikan Earl Robert Babbie, “Hulumtimi éshté njé kérkim sistematik
pér té pérshkruar, shpjeguar, parashikuar dhe kontrolluar fenomenin e vézhguar.
Metodologjia e hulumtimit éshté rruga pérmes sé cilés studiuesit duhet té kryejné
kérkimin e tyre. Ajo tregon rrugén pérmes sé cilés kéta studiues formulojné problemin
dhe objektivin e tyre dhe paragesin rezultatin e tyre nga té dhénat e marra gjaté
periudhés sé studimit. (Igwenagu, 2016)

Ky kapitull i hartimit dhe metodologjisé sé hulumtimit tregon gjithashtu se si rezultati i
hulumtimit né fund do t& merret né pérputhje me pérmbushjen e objektivit té studimit. Ky
kapitull diskuton metodat e hulumtimit gé jané pérdorur gjaté procesit té€ hulumtimit. Ai
pérfshin metodologjiné e hulumtimit té studimit nga strategjia e hulumtimit deri né

pérhapjen e rezultateve. (Silyew, 2019)

Pér kété studim, metodologjia kérkimore e pérdorur éshté ndaré né 3 faza té

réndésishme, té cilat jané:
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- Qasja kérkimore
- Dizajni kérkimor

- Metoda kérkimore;

Pér secilén fazé, né vazhdim té kétij kapitulli, do té béhet njé analizé e koncepteve

pérkatése dhe arsyetimi pér pérzgjedhjen e kétyre veglave hulumtuese.

4.1 QASJA KERKIMORE

Pérkété punim éshté pérdorur gasja kérkimore kualitative me intervista té gjysme té
strukturuara sepse punimi gé e kemi hulumtuar me larte kérkon mendime nga
profesionistet e fushés dhe po ashtu edhe autoret e ndryshém mendojné se né kéto

situate duhet té pérdoret metoda kualitative.

Kérkimi cilésor éshté njé metodé gé mbledh t& dhéna duke pérdorur metoda si bisede
ose interviste. Pjesémarrésve u béhen pyetje té hapura. Pérgjigjet e mbledhura jané né
thelb jo-numerike. Kjo metodé jo vetém gé ndihmon njé studiues té kuptojé se c¢faré
mendojné pjesémarrésit, por edhe pse ata mendojné né njé ményré té vecanté.

Kérkimi cilésor i referohet hulumtimit i cili pérgendrohet né mbledhjen dhe analizimin e
flaléve (té shkruara ose té folura) dhe té dhéna tekstuale, ndérsa hulumtimi sasior
pérgendrohet né matjen dhe testimin duke pérdorur t& dhéna numerike. Analiza cilésore
gjithashtu mund té pérgendrohet né pika té tjera té "buta" té té dhénave, té tilla si gjuha

e trupit ose elementet vizuale.(Bajragi.V, 2019)

Intervista gjysmé e strukturuar zakonisht zhvillohet né njé mjedis ballé pér ballé i cili i
lejon studiuesit té& kérkojé njohuri té reja, té béjé pyetje dhe té vlierésojé fenomenet né
kéndvéshtrime té ndryshme. Ajo i lejon studiuesit t& njohé thellésiné e faktoréve dhe
pasojave ndikuese té mjedisit aktual té punés. Ka ofruar mundési pér rafinimin e
pérpjekjeve pér mbledhjen e t& dhénave dhe ekzaminimin e sistemeve ose proceseve

té specializuara. (Jamshed, 2014)
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Eshté pérdorur kur studiuesi pérballet me shénime té shkruara ose kufizime té
dokumenteve té botuara ose déshironte té triangulonte té dhénat e marra nga burime té

tjera primare dhe sekondare té té dhénave. (Jamshed, 2014)

Llojet e metodave cilésore pérfshijné:

v’ Intervisté njé-pér-njé: Kjo intervisté zhvillohet me njé pjesémarrés né nj¢ moment
té caktuar. Intervistat njé pér njé kané nevojé pér njé studiues gé té pérgatisé
pyetje paraprakisht. Studiuesi i drejton pjesémarrésit vetém pyetjet mé té
réndésishme. Ky lloj interviste zgjat diku nga 20 minuta deri né gjysmé ore. Gjaté
késaj kohe studiuesi mbledh sa mé shumé pérgjigje domethénése nga

pjesémarrésit pér té nxjerré pérfundime (Silyew, 2019)

v' Grupet e fokusit: Grupet e fokusit jané grupe té vogla gé pérbéhen nga rreth 6-10
pjesémarrés té cilét zakonisht jané eksperté té ¢éshtjes léndore. Njé moderator
éshté caktuar né njé fokus grup i cili lehtéson diskutimin midis anétaréve té
grupit. Pérvoja e njé moderatori né drejtimin e fokus grupit luan njé rol té
réndésishém. Njé moderator me pérvojé mund té hetojé pjesémarrésit duke béré
pyetjet e sakta gé do t'i ndihmojné ata té mbledhin njé sasi té konsiderueshme

informacioni né lidhje me kérkimin. (Patel.M, et al, 2019)

v' Kérkimi etnografik: Kérkimi etnografik éshté njé formé e thelluar e kérkimit ku
njerézit vézhgohen né mjedisin e tyre natyror. Kjo metodé éshté kérkuese pér
shkak t&é domosdoshmérisé sé njé studiuesi gé hyn né njé mjedis natyror té
njerézve té tjeré. Vendndodhjet gjeografike mund té jené gjithashtu njé pengesé.
Né vend gé té zhvillojé intervista, njé studiues pérjeton mjedisin normal dhe jetén

e pérditshme té njé grupi njerézish. (Silyew, 2019)
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v' Analiza e tekstit: Analiza e tekstit éshté paksa e ndryshme nga metodat e tjera
cilésore pasi pérdoret pér té analizuar konstruktet shogérore duke dekoduar fjalét
pérmes ¢do forme té disponueshme té dokumentacionit. Studiuesi studion dhe
kupton kontekstin né té cilin jané shkruar dokumentet dhe mé pas pérpiget té
nxjerré pérfundime kuptimplota prej tij. Studiuesit sot ndjekin aktivitetet né njé
platformé té mediave sociale pér té provuar dhe kuptuar modelet e mendimeve.
(Tegbar, 2006)

v/ Studimi i Rastit: Kérkimi i studimit té rastit pérdoret pér té studiuar njé organizaté
ose njé entitet. Kjo metodé éshté njé nga opsionet mé té vlefshme pér modernin.
Ky lloj kérkimi pérdoret né fusha si sektori i arsimit, studime filozofike dhe
studime psikologjike. Kjo metodé pérfshin njé zhytje té thellé né kérkime té

vazhdueshme dhe mbledhjen e té€ dhénave. (Sileyew, 2019)

v' Pérparésia e pérdorimit té intervistave si metodé éshté se lejon té intervistuarit té
ngrené ¢éshtje gé intervistuesi mund t& mos i keté pritur dhe transkriptuar.
(Sileyew, 2019)

4.1.1 Qasja kualitative

Ne né studimin toné kemi pérmendurKosovén si shtet shembull pér matjen e ndikimit té
mjedisit t&é ndértuar né vlerén e paluajtshmérive dhe si shembull kemi marré Prishtinén
duke u bazuar né rishikimin e literaturés dhe po ashtu né intervistat tona, pasi qé éshté
fokusuar i gjithé ndértimi né Prishtiné dhe kemi mé té lehté té analizojmé mjedisin e
ndértuar. Nuk kemi pérmendur gytete té tjera, sepse pérderisa njé kryeqytet ka njé kaos

té vérteté né fushén e ndértimit dihet se si mund ta kené qytetet tjera.

Jemi fokusuar né ményré té pérgjithshme né ¢do objekt banimi pasi qé edhe
intervistuesit nuk i kemi pasur nga rajoni i nj&jté dhe si shembull konkret e kemi

pérmendur edhe me lart kryeqytetin e Kosovés.
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Kérkimi cilésor pércaktohet si nj¢ metodé e hulumtimit té tregut qé pérgendrohet né
marrjen e té€ dhénave pérmes njé komunikimi té hapur dhe bisedor. Kjo metodé nuk ka
té béjé vetém me "¢faré" mendojné njerézit por edhe "pse" ata mendojné késhtu.
(Aliaga, 2005)

Kérkimi cilésor (QR) éshté ményra pér té fituar njé kuptim mé té thellé té njé ngjarjeje,
organizate ose kulture. Né varési té llojit té fenomenit qé po studioni, QR mund t'ju japé
njé kuptim té gjeré té ngjarjeve, té dhénave né lidhje me grupet njerézore dhe modeleve
té gjera prapa ngjarjeve dhe njerézve. Ndérsa kérkimi tradicional i bazuar né laborator
kérkon njé "dicka" specifike né mjedisin e testimit, kérkimi cilésor lejon gé kuptimi, temat
ose té dhénat té dalin nga studimi. (W.H, 2002)

Kérkimi cilésor pérdor metoda jo-statistikore pér té kuptuar rreth njé popullsie. Me fjalé
té tjera, nuk keni té béni me numrat gé do té gjeni né kérkimet sasiore. Pér shembull, le
té themi gé projekti juaj kérkimor do té pérgjigjej né pyetjen "Pse njerézit blejné ushgim
té shpejté?". Né vend té njé studimi (i cili zakonisht mund té analizohet me matematiké),
ju mund té pérdorni intervista té thelluara pér té kuptuar mé thellé motivet e njerézve.
Njé ndryshim tjetér i madh midis kérkimit cilésor dhe sasior éshté se QR zakonisht

kryhet né njé mjedis natyror (Pér dallim nga njé laborator). (Aliaga, 2005)

4.2 DIZAINI KERKIMOR

Dizajni kérkimor pér kété studim éshté bazuar né disa hapa:

1. Sé pari &shté béré rishikim i literaturés pér zhvillimin e géndrueshém dhe

paluajtshmeérité
2. Gjaté hapit té dyté jané mbledhur t& dhénat e nevojshme pérmes intervistés .
3. Gjaté hapit té treté, éshté béré analizimi i té dhénave

4. Dhe né fund, jané paragitur gjetjet e hulumtimit dhe rekomandimet.
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Funksioni i njé modeli kérkimi éshté té sigurojé gé provat e marra ju mundésojné té
trajtoni né ményré efektive problemin e kérkimit sa mé qarté, (Bordens, et al 2002). Né
hulumtimet e shkencave shogérore, marrja e provave té réndésishme pér problemin e
hulumtimit zakonisht pérfshin specifikimin e llojit t& provave t& nevojshme pér té provuar
njé teori, pér té vlerésuar njé program ose pér té pérshkruar me saktési njé fenomen.
(Merriam.SH, et al, 2015)

4.3 METODAT KERKIMORE

Pér kété studim éshté pérdorur pyetésori (interviste) si metodé kérkimore. Platforma
google éshté pérdorur pér té e vendosur pyetésorin online. Pyetésori pérbéhet nga 21
pyetje, t&€ ndara né ményré jo-proporcionale né 2 seksione. Fillimi i pyetésorit
pérmbannjé hyrje pér hulumtimin, njé shpjegim se c¢faré do té ndodh me pérgjigjet, pér
cka do té shérbejé pyetésori, njé shénim pér kofidencialitetin e informacioneve dhe

informacione tjera té nevojshme.

4.3.1 Variablat e studimit

Té gjitha pyetjet e pyetésorit jané pyetje té hapura dhe duhet mendim profesional pér
secilén, pérvec pjesés se paré gé jané té dhéna té pérgjithshme. Intervista éshté
pérdorur pér té kuptuar dhe analizuar marrédhénien né mes variablés sé varur dhe

variablave té pavarura.
Variablat jané kategorizuar si né vazhdim:

Variabla e varur:

= Zhvillimi i géndrueshém

Variablat e pavarura:
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= Treqgu i paluajtshmérive
= Planifikimit urban

= Faktorit social

=  Shkollat
= Kopshtet
=  Punésimi

= Faktorit ekonomik

= Hapja e fabrikave

= Pérkrahja e bujgésisé
= Faktorit mjedisor

= Ngrohja globale

=  Qéndrueshméria

= Arkitektura

= Klima

Pjesa e paré e pyetésorit pérmban pyetje né lidhje me té dhéna demografike. Pjesa e
dyté pérbéhet prej pyetjeve té cilat kané té béjné me njohurité pér géndrueshméring,
paluajtshmeérité, faktorét e géndrueshmérisé. Dhe pjesa e fundit pérbéhet po ashtu prej
mendimeve profesionale dhe mundésisé se implementimit té zhvillimit t&é géndrueshém

né paluajtshmérité reale dhe ato gé do té ndértohen.

Tek faktori social kemi analizuar aférsiné e vendbanimeve me shkollat, cerdhet dhe po
ashtu edhe punésimin e njerézve, shkollimin e tyre dhe pérkrahjen e njerézve né

kualifikim.

Tek faktori ekonomik kemi analizuar zhvillimin ekonomik té vendit né hapjen e vendeve
té reja té punés, té hapjes se fabrikave té ndryshme, pérkrahjen e bujgésisé dhe po

ashtu edhe forcimin e zhvillimit té shtetit.

Tek faktori mjedisor kemi analizuar ngrohjen globale, mbeturinat, klimén, gjelb&rimin,
pérdorimin e materialeve té reciklueshme, géndrueshmériné, arkitekturén dhe shumé

pika té tjera.
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Ekzistojné shumé opsione té ndryshme pér sa i pérket ményrés se si vazhdoni té
grumbulloni té dhéna pér studimin tuaj. Sidoqofté, kéto mundési mund té grupohen né

llojet e méposhtme. (Rich.R, et al, 2018)

4.4 ANALIZA E TEDHENAVE

Studimi i tanishém gjithashtu pérdor metodén cilésore té hulumtimit, e cila pérfshin
gjysmeé té strukturuar intervista me 20 pjesémarrés. Njé metodé kérkimore cilésore
pérdoret pér té eksploruar situata komplekse, té cilat nuk mund té pércaktohen lehté.
Hulumtimi cilésor na mundéson té gjejmé pérgjigje té besueshme pér pyetjen kérkimore
té paragitur. Metoda cilésore siguron detaje té ndérlikuara té fenomeneve, té cilat nuk

mund té nxirren pérmes metodave sasiore. (Creswell.J, et al, 2018)

Teknika e hulumtimit cilésor éshté tekniké mé ndérhyrése dhe mé pak e strukturuar si
metodé sasiore, e cila i mundéson intervistuesit té fitojé né thellésidepértim né lidhje me

temén e hulumtimit . (Creswell.J, et al, 2018)

Metoda cilésore e hulumtimit parashikon njé séré teknikash té ndryshme té mbledhjes
sé té dhénave si intervistat, fokus grupet dhe vézhgimet dhe pérshkruan analizén
cilésore si analizén e té dhénave té marra nga transkriptimet e intervistave, e cila varet
nga aftésité analitike dhe integruese té studiuesit dhe njohuriténé lidhje me kontekstin
ku mblidhen té dhénat. (Chin, 2002)

Intervistat u organizuan né ményré vitruale pér shkak t&€ pandemisé qé ka kapluar
botén, dhe né kemi pérzgjedhur profesioniste té fushés dhe kemi realizuar intervistat
pérmesGoogleForms.Emrat e pjesémarrésve u koduan. Protokolli i rrepté i hulumtimit
pérfshiu ruajtjen e privatésisé dhe anonimitetit té té anketuarve, pérkufizimin e

hulumtimit pyetje né fillim té intervistés.

Por u munduam té jemi né kontakt me té gjitha palét gé morén pjesé né kété hulumtim
duke mbajtur kontakt né rast pyetjeve dhe nése nuk kané kuptuar ndonjé pjesé té
pyetjes. Studimi i tanishém pérdor njé madhési té mostrés prej 20 pjesémarrésit. Sipas
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Creséell (1998), 5-25 pjesémarrés jané té mjaftueshém né aspektin cilésor hulumtim
Vizitor etj. (2006) sugjeron gé té paktén 15 pjesémarrés duhet t& marrin pjesé né

hulumtim cilésor duke pérdorur intervista gjysmé té strukturuara.

Marrja e mostrave homogjené me géllim pérdoret kur studiuesi zgjedh anétarét e
mostrés gé ndajné njé karakteristiké té pérbashkét té tillé si profesion ose pérvojé e
vecanté. Né kété studim, arkitektét, inxhinierét e ndértimit, objektet menaxheré,
zhvillues té pasurive té patundshme dhe njé profesor i pasurive té patundshme gé kané
pérvojé né u zgjodhén pérshtatjet, rinovimet, rehabilitimet dhe njohurité rreth
géndrueshmeérisé fugia e marrjes sé mostrave me géllim géndron né zgjedhjen e duhur

té té anketuarve qé kané shumé informacion né lidhje me temén.

Té gjithé té anketuarit i kané té dyja praktike dhe pérvojén teorike té pérshtatjes dhe
géndrueshmérisé. Kriteret minimale pér pérzgjedhja éshté deri pesé vjet pérvojé né
adaptime, rinovime dhe me efigiencé té energjisé rikonstruksioni Kampionimi éshté
homogjen pasi té gjithé ata kané pérvojé pune né projekte té eficiencés sé energjisé
dhe kané marré pjesé té paktén né njé projekt adaptimi té ripérdorimit. Gjithashtu,
pjesémarrésit e intervistés u zgjodhén bazuar né interesin e tyre té larté personal né

hulumtimi nga i cili varet pasuria e t& dhénave té mbledhura.

4.5 INTERVISTA

Intervistat jané njé ményré pér té mbledhur té dhéna pér kérkime. Té dhénat e
mbledhura zakonisht, megjithése jo gjithmoné, kané natyré cilésore. Intervistat
zakonisht pérdoren pér té eksploruar njé temé ose tema né thellési té konsiderueshme

me disa njeréz. né kemi realizuar gjithsej 20 intervista me profesionisté té fushés.

Ato nuk jané né pérgjithési shumé té dobishme pér té marré pérgjigje pér pyetje té
drejtpérdrejta nga njé numér i madh njerézish, kur njé pyetésor mund té jeté mé i

dobishém éshté kur zhvillohet mé me pak njeréz. (Tashakkori.A,et al, 2008)

Megjithése intervistat jané té dobishme pér marrjen e informacionit té thelluar, ato kané

nevojé pér planifikim té kujdesshém. Né pérgjithési intervistat jané mé té dobishme kur
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déshironi té zbuloni kéndvéshtrimin e dikujt dhe pse ata e mbajné até piképamije,
vecanérisht kur informacioni ka té ngjaré té jeté i ndjeshém né fusha té ndryshme.
(Newman.| et al, 1998)

4.6 MOSTRA

Né rastin e studimit toné kané marr pjese 20 respodenté (profesionisté fushe)ne kété
hulumtim nee kemi pérdorur mostrén e géllimshme si tekniké probabiliteti pér intervistat
kualitative. Té anketuarit jané pérzgjedhur né bazé té eksperiencés sé tyre, né bazé té
gjykimit toné dhe kritereve té caktuara té anketés. Motivi kryesoré i mostrave té
géllimshme ka té béjé me pérzgjedhjen e duhur té anketuarve té cilét posedojné

informacione té mundshme rreth temés sé pérzgjedhur.

Studiuesit shpesh besojné se ata mund té marrin njé mostér pérfagésuese duke pérdorur
njé gjykim té shéndoshé, i cili do té rezultojé né kursim té kohés dhe parave ”

Metoda me géllim marrjen e mostrave mund té déshmojé té jeté efektive kur vetém njé
numeér i kufizuar i njerézve mund té shérbejné si burime té té dhénave kryesore pér shkak
té natyrés sé dizajnit té hulumtimit dhe géllimeve dhe objektivave (Combes, 2019).
Gjithashtu, té gjithé respodentét jané siguruar se té dhénat e tyre do té trajtohen me

besueshméri dhe konfidencialitet, dhe do té pérdoren vetém pér géllimet e kétij studimi.

Procedura e intervistés béhet e lehté pér shkak té standardizimit té ofruar nga intervistat
e strukturuara. Megenése fusha e detajeve tashmé éshté konsideruar gjaté hartimit té
intervistés, informacioni mé i miré mund té€ merret dhe studiuesi mund té analizojé
problemin e hulumtimit né njé ményré gjithépérfshirése duke béré pyetje té sakta
kérkimore. Megenése struktura e intervistés éshté fikse, ajo shpesh gjeneron rezultate

té besueshme dhe ekzekutohet shpejt. (Denzin, 2018)

Forma e realizimit té intervistave ka gene pérmesgooleZoom, online ose né ményré
virtuale. Kérkimi né internet po rritet gjithnjé e mé shumé sepse konsumatorét po
migrojné né njé boté mé virtuale dhe éshté mé miré gé secili studiues té pérshtatet me
kété ndryshim. (Goundar, 2012)
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Rritja e njerézve me akses né Internet e ka béré té popullarizuar qé intervistat pérmes
postés elektronike ose fages né internet té dallohen midis llojeve té intervistave mé té
pérdorura sot. Pér kété asgjé mé miré sesa njé sondazh né internet. Gjithnjé e mé
shumé konsumatoré po kthehen drejt blerjeve né internet, prandaj ata jané njé vend i
shkélgyeshém pér té gené né gjendje té kryejné njé intervisté gé do té gjenerojé

informacion pér vendimmarrjen e sakté.

Pra né kété hulumtim mostra éshté e géllimshme dhe homogjené. Jané intervistuar 20
persona té cilét jané kryesisht nga zyrtarét e (MMPH) Ministrisé sé Mjedisit dhe
Planifikimit Hapésinor, arkitektét dhe inxhinierét e ndértimtarisé, agjenté té
paluajtshmérive dhe vlerésues té licencuar té paluajtshmérive si njohés té rrethanave té

ndértimit té cilét kryesisht punojné edhe né biznese private.

4.6.1 Pjesémarrésit

Nga analiza e té dhénave té mbledhura nga intervista, kemi kéto informacione pér
pjesémarrésit né interviste:

Tabela 1 pérfagéson gjininé e pjesémarrésve ku prej tyre 55 % jané meshkuj dhe 45% jané
femra.

Gjinia
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@ Femér
@ Mashkull

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori.

Tabela 2, pérfagéson moshén e pjesémarrésve:

Mosha

2 (10%)

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 3, pérfagéson statusin martesor té pjesémarrésve, megé rast 70% e pjesémarrésve
jané deklaruar té martuar.
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@ Beagar/e

@ /e martuar ‘
@ /e divorcuar

® leve

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 4, pérfagéson nivelin e shkollimit té pjesémarrésve, meqgé rast 50% kané
deklaruar se kané pérfunduar studimet bagelor, ndérsa 45% e pjesémarrésve kané
deklaruar se kané pérfunduar studimet master dhe 1 % doktorate. Detaje mé té
hollésishme pér deklarimet e pjesémarrésve, jané paragitur né figurén né vijim

Niveli i shkollimit

@ Bachelor
@ Master
@ Doktorate

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 5, pérfagéson statusin e punésimit té€ pjesémarrésve, megé rast 90% e
pjesémarrésve jané deklaruar si punonjés me kohé té ploté dhe 10% punonjés me kohé
té pjesshme.

Statusi i punésimit
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@ /e papuné (jo student)

@ Student

@ Puné me kohé té pjesshme
@ Puné me kohé té plote

@ |/e pensionuar

v

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 6, pérfagéson vendbanimin e pjesémarrésve, meqgé rast 45% e pjesémarrésve
jané deklaruar se jetojné né banesé apo shtépi personale dhe 30% jetojné me prindér

20 % jetojné me qira . Detaje mé té hollésishme jané paragitur né figurén né vijim.

@ Jeto] me prinderit

@ Jeto] né banesé/shiépi personale
® Jetoj me gira

@ Jetoj né konvikt

@ Tietér

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 7, paraget kohen sa punojné té intervistuarit, dhe 60% punojné mbi 5 vite, ndérsa 40%
1 deri 5 vite
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® - 1-5vite
@ - mbi 5 vite

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 8, paraget mendimin e pérgjithshém pér gjendjen e paluajtshmérive né Prishting, ku 40
%mendojné gé éshté relativisht miré, 30% mendojné gé éshtékénagshém, 25% mendojné keq
dhe 5% mendojné gé shumé miré.

@ - Relativisht miré
@ : Shumé miré

@ - Kenagshém

@® Keq

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

Tabela 9, paraget mendimin e shumicés ku déshirojné té jetojné, shumica e tyre d.m.th. 80% e
duan gytetin dhe kjo na tregon se ¢éshtja pér implementimin e géndrueshmérisé né shtetin toné
duhet té jeté mé e shpejté sepse do té kemi njé vend ku té gjithé do pérgendrohen né gytete
dhe nuk do té arrihet géndrueshmeéria, pasi gé kriter i réndésishém i géndrueshmérisé éshté
lidhja e gendrés me periferiné.
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& ME fshat
@ Né gytat

Burimi: Pyetésori i realizuar nga autori

4.6.2 Protokolli pér intervistén kualitative

Qéllimi i intervistés éshté gjithmoné arritja e njé rezultati né fund. Pérmes intervistés né
kemi arritur gé té pérfitojmé rezultate pérmes pyetjeve té cilat ndihmuan gé punimi té

formulohet né ményrén mé té miré té€ mundshme.

Intervista éshté zhvilluar onlinepérmesGoogleforms . Mostra e géllimshme éshté
kryesisht homogjené pasigé té anketuarit jané kryesisht nga i njéjti profesion,
respektivisht punétor té sektorit té paluajtshmérive, té ndértimit si, arkitekt, mbikéqyrés té

ndértimit, vierésues, ndértimtaré dhe arkitekt né tregun e paluajtshmérive.

Hulumtimi yné ka pér géllim té vlerésojé dhe té gjejé géndrueshmériné né mjedisin e
ndértuar, dhe né até gé do té ndértohet, dhe po ashtu ndryshimin e vlerés dhe ¢cmimit se
paluajtshmérive, andaj éshté dashur gé té gjithé té anketuarit té jené té késaj

fushe/profesioni qé punimi té pérfitoj nga gjetjet e pérgjigjeve té téanketuarve.
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Ka pasur raste nga ata gé punojné me vite né fushén e paluajtshmérive dhe nuk kané
pas njohuri rreth géndrueshmérisé dhe me éshté dashur ta ndérrojé personin dhe ta
gjejédiké tjetér pér interviste, ka pasur nga ata gé kané menduar gqé e kam ngatérruar
termin sepse géndrueshméria nuk ka lidhje me paluajtshmérité, dhe ka pas nga ata gé
faktorin social e kané konsideruar si té tepért né faktorét e géndrueshmérisé, faktori

ekonomik, dhe mjedisi nga disa éshté vierésuar.

Intervista ka zgjatur 1 muaj, duke iu pérshtatur kohés se té intervistuarve pasi gé edhe
situata ka gené né kohen e pandemisé dhe ka ndodhurgé mééshté dashur té pres
personat deri sa té shérohen. Intervista éshté béré né ményré virtuale, dhe me kété

metodé jané siguruar gjetjet pér hipotezén i dhe Il.

Intervistat i kemi koduar si me poshté. P.sh.Respodenti 1(R1), Respodenti i dyté(R2)...

e késhtu me radhé.

5. REZULTATET

Gjaté kétij kapitulli, do té bé&het analizimi i t&€ dhénave té cilat mundésojné vértetimin e
hipotezave té studimit. Té dhénat gé do té analizohen, jané pjesa tjetér e té dhénave té

mbledhura nga intervista, té cilat nuk jané paraqgitur me herét si tabelé mé grafike.

5.1 SHTJELLIMI IHIPOTEZAVE

Né kété kapitull do té diskutojmé rrethhipotezave té cilat i kemi ngritur gé né fillim té kétij
punimi akademik. Duke u bazuar né rishikimet e literaturés, materialeve té ndryshme
shkencore dhe mendimeve té profesionistéve, kam arritur t& pérmbledh gjetjet né bazé
té hipotezave. Realizimi i kétij punimi ka kérkuar njé intensitet té larté té punés dhe né

disa raste ka gené rrugétim i véshtiré, sidomos tek pjesa e literaturés dhe zhvillimit té
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intervistave dhe vértetimit té hipotezave ju kemi bashkangjitur edhe mendimet e

profesionistéve té fushés pér t'i argumentuar me shumé hipotezat e ngritura me larte.

Pérmes kétij punimi do té sjellim dicka té re tek qytetaret dhe po ashtu tek profesionistet
e fushés, tek institucionet shtetérore dhe akterétjeréshtetéroré. Gjetjet nga hipotezat e
ngritura do té vértetojné se zhvillimi i géndrueshém pérve¢ gé ndihmon né rritjen e
vlerés se paluajtshmérive ndikon edhe né zhvillimin e ekonomisé dhe shtetit. Né kété
seksion né do té pérpigemi qé té paragesim gjetjet tona duke u bazuar né komentet e té

intervistuarve .

Kur béhet fjalé pér té gjeturat e hulumtimit kualitativ, vlien té theksohet se ekzistojné dy
gasje pér analizimin e té dhénave kualitative (edhe pse secili mund té trajtohet né
ményra té ndryshme): si gasja deduktive dhe gasja induktive. Qasja deduktive pérfshiné
pérdorimin e njé strukture apo kornize té paracaktuar pér té analizuar té dhénat. Né
thelb, studiuesi imponon strukturén apo teorité e tyre mbi té€ dhénat dhe pastaj pérdor

kéto pér té analizuar transkriptet e intervistimit.

Kjo gasje éshté e dobishme né studimet ku studiuesit tashmé jané né dijeni té
pérgjigjeve t&€ mundshme té pjesémarrésve. Né anén tjetér, gasja induktive pérfshin mé
pak analizimin e t& dhénave apo nuk e pérfshin teoriné e paracaktuar, strukturén apo

kornizén dhe pérdor té dhénat aktuale pér té nxjerré strukturén e analizés.

Né kété pjesé té kétij punimi, paragiten gjetjet e hulumtimit té béré nga pyetésori
kualitativ i plotésuar nga eksperté té fushave té paluajtshmérive. Té gjitha pyetjet e
pyetésorit kualitativ, éshté dashur té kené njé lidhje me hipotezat e paragitura. Analiza e
pérgjithshme gé éshté béré me pyetésorin, kemi konstatuar se pyetjet té cilat kané

lidhje té drejtpérdrejté me temén jané kéto pyetje:

1. Neé cfaré gjendje mendoni se jané paluajtshmérité né Prishtiné?
2. Ju si ekspert i fushés a keni njohuri pér mjedisin e ndértuar té géndrueshém né
pérgjithési, nése po na shpjegoni me pak fjalé?

3. Cka éshté mjedisi i ndértuar sipas jush (ju lutem me pak fjale)?
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e

Faktorét g€ njé paluajtshméri aktuale ose gé do ndértohet gétebéhet e géndrueshme

janéfaktorét socialé, ekonomiké dhe ekologjiké? Si mendoni ju si arrihet

géndrueshméria me kombinimin e tyre, pérshkruaj me pak fjalé?

5. Si mendoni ju, ¢cka pérfshihet né faktorin kulturor si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

6. Si mendoniju, cka pérfshihet né faktorin ekonomik si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

7. Si mendoni, cka pérfshihet né faktorin social si parametér i zhvillimit té géndrueshém
dhe pse ?

8. Kur investojmé né blerje tépaluajtshmérisé ose hapjen e njé biznesi ¢cka duhet té
shikojmé dhe fokusohemi gété plotésohen kushtet ideale ju lutem detaje profesionale?

9. Simendoni a éshté mé e réndésishme faktori social, mjedisor apo ekonomik pér ju si

profesioniste i fushés?

5.2 GJETJET E HIPOTEZES SE PARE NGA INTERVISTA

Gjaté formulimit té pyetjeve té intervistés jemi munduar té gjejmépérgjigje pér hipotezat
tona si me anén e profesionisteve té fushés, ashtu edhe me mbéshtetje té literaturés sé

ndryshme nga té cilat kané punuar me kété temé né vendet e tyre.

Hipoteza 1: Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit té ndértuar ndikon né rritjen e

vlerés se paluajtshmérive

Pyetjet gé lidhen me hipotezén e parédo t'ibashkéngjisimpérgjigjet nga profesionistét e

fushés.

Sa kané njohuri pér mjedisin e ndértuar té géndrueshém disa mendime nga

profesionistet:

Sipas R1: Mendoj gé ndértimi éshté né nivel, si dhe ¢do dite po avancon tregu si i
ndértimit po ashtu edhe kérkesat e klientéve po shkojné drejt avancimit, p.sh. sistemet

smarthome, fasada ventilueseetj., (Pra, né thelb shumica e kané kuptuar se
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cfarééshténdértimi i géndrueshém dhe c¢faré po pérmirésohet pér ¢cdo dité), ndérsa
sipas R2 thoté se: Mendoj gqé ndértimet né Kosové né pérgjithési jané shumé keq, sé
pari jané pa plan urbanistik e pastaj edhe cilésia e ndértimit Eéshté shumé e kege, do té
thoté se plani urbanistik ndikon gé ndértimet té arrijné géndrueshmériné. Disa nga
respodentet mendojné qé nése pérmirésimi i ligjit arrihet atéheré jemi njé hap drejt
krijimit t&é géndrueshmérisé, sipas R3: Ligji pér ambientin duhet té mbizotérojné ligjet

dhe normat qofté urbanistike ose ndértimore.

Po ashtu disa nga profesionistét e fushés e shohin si té pérshtatshém dhe me zgjidhje
nése ligjet tona i pérshtaten konventave té bashkimit Evropian ku edhe thoté R4
se:Mjedisi i ndértuar i géndrueshém mendoj gé konsiston né pérdorimin e té gjitha
aspekteve, materialeve té cilat i pérshtaten normave té njé ambienti ekologjik sipas

standardeve evropiane.

Mjedisi i cili i plotéson nevojat sociale ekonomike dhe mjedisore duke ekuilibruar té
trikomponentét, thoté R6, po ashtu edhe sipas R9 thuhet se qéllimi i zhvillimit té
géndrueshém éshté té krijoje modele t&€ géndrueshme né tre aspekte e veprimtarive

njerézore: ekonomike, sociale dhe ekologjike.

Disa nga respodentet mendojné se Prishtina né tersi né aspektin e ndértimeveéshté
shndérruar né njé kaos té vérteté dhe éshté shumé larg géndrueshmérisé, dhe R5 thoté
se patundshmérité, nése po nénkuptohen ndértesat e banimit, jané té ndryshme, nga
ato pa leje, me leje, porse pa standarde, pa leje me standarde, té pa koordinuara né
hapésiré, njé xhungél e vérteté e ndértesave té panevojshme pér Kosové.
Ndértesatjané shndérruar né mall pér pérfitimevetanake, duke pésuarhapésira.
Kosovarét po ikin nga vendi, ndérsa kosovarét ndértojné dhe shesin banesa, ndérsa

shteti i ndjek me rruge dhe infrastrukturé tjetér!

Ndérsa sipas R11, mjedisi i ndértuar i géndrueshém sipas mendimit tim jané ndértimet
gé po béhen cdo dite té paluajtshmérive, dhe arritja e njé géndrueshmérie né ¢cdo
koncept té jetés, duke filluar nga materiali i ndértimit e deri té jeta gqé béhet brenda atij
ambient. Dhe po ashtu disa mendojné gé né Kosové ka filluar t& punohet né kété

drejtim dhe R7 thoté se momentalisht mendoj gé objektet qé jané ndértuar né 5 vitet e
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fundit jané té njé cilésie shumé mé té larté sesa para 5 vitesh. Dizajni i tyre, materialet
gé pérdoren, struktura organizative dhe materialet qé pérdorenjané shumé té miré jo
vetém né Kosove mirépo edhe nése bé&jmé krahasime me até se c¢faré kemi paré

ndértesa né Shqipéri dhe Magedoni, tek ne béhen shumé mé cilésore.

Shumica nga té intervistuarit mjedisin e ndértuar e kané konsideruar vetématé gé po
ndértohet dhe jo ai gqé éshté i ndértuar, po prape si term na ka lejuar té vazhdojmé me

hulumtimin toné rreth krijimit t& géndrueshmérisé sé kétij mjedisi.

Faktorét gé njé paluajtshméri aktuale ose qé do ndértohet, gé té béhet e
géndrueshme jané faktorét social, ekonomik dhe ekologjik, si mendoni ju gé

arrihet géndrueshméria me kombinimin e tyre, pérshkruaj me pak fjalé?

Shumé nga respodentet e kané té njéjtin mendim pér formulén e arritjes se
géndrueshmérisé dhe vetém sa mendimet e tyre e kané kompletuar njeri tjetrin duke i
dhéné kétij hulumtimi njé géndrueshméri, dhe sipas R1 thuhet se: Mendoj gé duhet té
arrihet njé ndérveprim mes asaj ekologjike dhe ekonomike, ndérsa sipas R8
géndrueshmeéria arrihet me planifikim dhe kujdes gjate ndértimit né pérputhje né
rregullat normat e lejuara té lartésisé, largésisé nga ndértesatjetér nga ndonjé fabriké,

apo shkollgé, dhe me pérdorimin e materialit té cilésisé sé duhur.

Sipas R10, né pérgjithési, tiparét e ndértimit t&€ géndrueshém jané sociale, ekonomike,
teknologjike, mjedisore dhe kéto objektiva pérfshijné rritien e kursimeve financiare dhe
ekonomike, zvogélimin e ndikimit né mjedis dhe rritjen e pérputhshmérisé me mjedisin,
rritjen e nivelit social efikasitetin dhe dobiné, rritjen e cilésisé dhe optimizmin e

ndértesés, ndérsa R2 thoté se: mendoj se infrastruktura ligjore nuk respektohet.

Disa nga ta mendojné se géndrueshméria arrinet edhe me pérdorimin e kétyre
formulave ku sipas R3, fillimisht mendoje gé duhet té analizohet miré vendndodhja e njé
objekti, té béhet analize e miréfillté, personat pérgjegjés duhet té pérkojné me fushén e
tyre té specializuar né lidhje me ndértim, fizibilitet etj. Ndérsa R4 thoté se janéfaktorét e
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materialit pér jeté gjatésiné e paluajtshmérisé (objektit) d.m.th. materiali
ndértimor,jofaktorét ekonomiké dhe sociologjiké, qé arrijnégéndrueshmériné. Po ashtu
edhe R7 mendon gé materiali Eshtéshumé i réndésishém né arritjen e géndrueshmérisé
ku edhe thoté: mendoje gé luajné rol té réndésishém materialet e géndrueshme pastaj
politikat né zbatimin e géndrueshmeérisé. Por disa nga ta thuhet se ka raste kur tek né
vesohet njé faktor ndaj njé tjetri dhe shprehimisht R9 thoté: momentalisht ajo qé tek né i
kushtohet réndési tani pér tani éshté faktori ekonomik. Arsyeja éshté kosto e ndértimit
té mos del shumé shtrenjté né ményré gé té jeté e pérballueshme pér shumicén e

njerézve.

Sipas R11 nése géndrueshméria do té fillonte rrugén e saj né shtetin toné atéheré
faktorét e géndrueshmeérisé duhet té fokusohen né kétogjera: Qéndrueshméria sociale
do té pérgendrohej né plotésimin e pérhershém té nevojave té popullatés,
géndrueshméria ekonomike do té pérgendrohej né aftésité e popullatés dhe tregtiné né
kohe dhe burime gé menaxhohen pér njé afat té gjate, géndrueshméria mjedisore do té
pérgendrohej né shérbimet e ekosistemit gé ofrojné burime dhe thithin mbeturinat
pérgjithmoné nga toka e menaxhuar nga komuna. Dhe me njé mendim pothuajse té
pérafért del edhe R13 ku shprehimisht thoté se: njé mjedis i shéndetshém me
shuméburime natyrore, dhe shfrytézimin e tyre né ményré racionale na jap njé shoqgéri
té shéndoshé, dhe shoqgéria e shéndoshé dhe e arsimuar na jap njé ekonomi té

zhvilluar.

Tégjithépjesémarrésit e kané dhéné sqgarimin e tyre pér géndrueshmériné dhe arsyen e
nevojés se njeriut pér té géndruar né mjedis t& géndrueshém, sipas tyre ¢do vend ka
nevoje gé té beje qéndrueshmériné dhe té keté njé jeté té shéndetshme dhe me burime

nga natyra.

Si mendoni a paguajné mé shume para ata té cilét duan té blejné banesé ose

shtépi nése né njé ndértesé ose né njé lagje arrihet zhvillimi i géndrueshém?

Qé né njé vend té jetojnénjerézit té geté dhe me njé jeté té shéndetshme atéheré
shumica paguajnémé shume edhe nése vendi i tyre do té ishte njé fshat. Sipas R8

Patjetér, uné personalisht do té paguaja, dhe kam dégjuar dhe lexuar mijéra raste
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sidomos né kohen e fundit ku Bashkimi Evropian i thérretnjerézit pér géndrueshméri
dhe investim né géndrueshméri. Do té doja té jetoja né njé vend ku natyra dhe shéndeti

jané jeté.

Po ashtu disa nga profesionistét tané té cilét i kemi ftuar né kété interviste kané
mendime té ndryshme p.sh. dikush déshiron té jetojé né shtépi ndérsa dikush né
banesé pér shkak té rahatisé gé i ofron ajo. Sipas R4, personalisht do té investoja né
shtépi pér shkak té privatésisé por sipas shogérisé soné&, banesat jané méfleksibile pér
jetese né njé lagje gé arrihet géndrueshméria. Ndérsa sipas R5: pagesa pér shtépi apo
banesé se ku paguajné me shumé dallon se né ¢faré zone béhet investimi. Shtépia
kushton me tepérnéseéshté né zonén gendér dhe do kushtonte me lire nése e njéjta do
blihej né fshat.

Po ashtu disa nga té intervistuarit kanédhéné mendimet e tyre profesionale se pér njé
paluajtshméri, qofté ajo banesé apo shtépi duhet té paguajmé me shumé, ia vlien dhe
nuk humbasim vetém sa fitojmé njé jeté mé me pak shpenzime dhe mé té
shéndetshme. Shumica nga ta do té paguanin té jetonin né njé ambient té

géndrueshém.

Si mendoni ju, ¢cka pérfshihet né faktorin ekonomik si parametér i zhvillimit té

géndrueshém dhe pse ?

Ekonomia éshté shumé e réndésishme pér zhvillimin e shtetit dhe géndrueshméria né
ekonomi éshté prej parametrave kyce dhe sipas tyre faktori ekonomik pérfshin: Sipas
R7 faktori ekonomik synon té sigurojé njé mjedis té ekuilibruar dhe té qéndrueshém
ekonomik duke prodhuar mallra dhe shérbime vazhdimisht pér té ruajtur nivelet e
menaxhueshme té geverisé dhe borxhit té jashtém dhe pér té shmangur ¢ekuilibrimin
sektorial. Qéndrueshméria ekonomike kérkon gé njé biznes ose vend té pérdoré
burimet e tij né ményré efikase dhe me pérgjegjési né ményré gé té mund té veprojé né
njé ményré té géndrueshme pér té prodhuar né ményré té vazhdueshme njé fitim

operativ.

Zhvillimi i géndrueshém sipas disa prej tyre duhet té inkuadrohet né vendimet kryesore
shtetérore sipas R2 pérfshirja e zhvillimit t& géndrueshém né planet ekonomike té
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shtetit. Direktivat dhe rregullat strikte té ndértimit. Disa mendojné gé faktori ekonomik
pérfshinaférsiné me tregjet,rrugét, hekurudhat dhe aeroportet, sipas R4 Faktori
ekonomik p.sh. lidhjet e transportit té rregullt né linja té ndryshme brenda komunitetit,
Aktivitetet e ndryshme shérbyese. Sipas R6 né zhvillimin e géndrueshém ekonomik rol
kryesore luan géndrueshméria e materialeve gé pérdoren. Njé thénie e urté thoté "Nuk
jam i pasur té blej gjéra té lira", d.m.th.jetégjatésiaéshté né materiale cilésore. Ndérsa
kemi edhe mendime se biznesi dhe mundési e bizneseve té reja éshté faktori ekonomik
i zhvillimit té géndrueshém tekstualisht thuhet sipas R10, se faktori ekonomik pérfshin:
Punésimin e njerézve né até zone, krijimin e fabrikave dhe prodhimtarive té ndryshme.

Ekonomia e zhvilluar i sjelle gjerat e tjera né piken e duhur.

Po ashtu shumica e té intervistuarve kané dhéné mendime pér zhvillimin ekonomik dhe
ndikimin e géndrueshmérisé né ¢mimin e paluajtshmérive,nése rritet gmimi i

paluajtshmeérive rritet l1évizja e parasé dhe zhvillimi ekonomik.

Si mendoni ju, ¢cka pérfshihet né faktorin social si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

Ndérsa faktorin social e pérshkruajné si faktori njeri dhe sipas R2 ofrimi i njé jete me
kualitet mé té miré pér té gjithé, ndérsa sipas R1 lagjja gé té rrethon siguria. Disa té
tjeré e kané lidhur me kulturén e njé populli, sipas R5 faktori social pérfshin dominimin e

njé shogéri né njé vend, si p.sh. nga zakonet.

Sipas R7 Qéndrueshméria sociale éshté aftésia e shogérisé, ose e ¢do sistemi
shoqgéror, pér té arritur me kémbéngulje njé mirégenie té& miré shogérore. Arritja e njé
géndrueshmérie sociale siguron gé mirégenia sociale e njé vendi, njé organizate ose
njé komuniteti té ruhet né planin afatgjaté.Sipas R8 Barazia, shéndetésia, arsimi,
siguria, popullsia, benifitet sociale e migrimi. SipasR9 né faktorin social pérfshihet
barazia dhe jo nepotizmi né vendet e punés, shkollimi dhe arsimimi deri né piken e
fundit, trajtimi i barabarté né ¢do kuadér té jetés dhe po ashtu shogéri e shéndoshé dhe
e organizuar. Dhe kjo na sjelle pérfundimin se aspekti social éshté i réndésishém po aq

sa aspekti ekonomik né arritien e géndrueshmérisé né njé vend.
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Ndérsa po ashtu edhe nga aspekti social nésenjerézitpunésohen shkollohen dhe kané
té drejta té barabarta pa dyshim gé do té investojné né mirégenien e tyre dhe né blerjen

e asaj ¢cka i bén té ndihen miré.

Kur investojmé né blerje té paluajtshmérisé ose hapjen e njé biznesi ¢cka duhet té
shikojmé dhe fokusohemi gé té plotésohen kushtet ideale, ju lutem detaje

profesionale?

Qe té bémé hapjen e njé biznesi, ose té investojmé né blerjen e njé
paluajtshmériveatéheré duhet té kemi parasysh shumé pika dhe sipas profesionistéve
gé i kemi ftuar né interviste sipas R1 ndikon, kualiteti i ndértimit, hapésira gjelbéruese,
elementet pércjellése si, uji, rryma, ngrohjet. Sipas R3 Vendndodhja e paluajtshmérisé,
hulumtim se c¢faré plane komunale ka né té ardhmen pér até parcelé kune déshirojmé té
blejmé, sa do té jené pérfitimet e mia nése vendosi ta marr at parcele. Ndérsa sipas R5
siguria, kryesore éshté siguria e ofruar. Nuk ia vlen té investosh né njé vend pér té bleré
njé shtépi ose njé banesé apo edhe té hapesh biznes nése ai vend nuk ka siguri pér té

te ofruar. SipasR8 Lokacioni, hapésira e liré, gjelb&rimi, siguria né rrugé.

Sipas R9 né blerje té njé paluajtshmerie kthimi i investimeve po ashtu edhe né hapjen e
njé biznesi, varésisht sipas nevojave sigurte né aspektin e blerjes qofte pér jetese apo
njé vend pune do té ishtendértimi materialet,komoditeti, gasja né shérbime etj. Sipas
R10 Kur investojmé né paluajtshméri do té shikojmé né cilésiné e paluajtshmérisé sé
ndértesés, ambientin gé e rrethon, aférsiné me gendrat mjekésore, shkolla e té tjera
duhet té parashihen cilésité e vendit,dendésia e popullsisé,lidhshmériae rrugéve dhe
veprimtarit dhe nevoja e ati mjedisi pér furnizim. Sipas R12 Duhet té fokusohemi gé
ndértimi té jeté i géndrueshém, té jeté né lokacion té pérshtatshém si dhe té jeté lehté i

gasshém nga banoret, gé té kené gasje sa mé té lehté.

Sipas R15 Kur investojmé né njé paluajtshméri, se pari shikohet lokacioni, ményra e
ndértimit dhe materiali ndértimor, pozita, pamja, shkolla, kopshti, puna, spitali, gendra té
ndryshme kulturore, energjia dhe burimi i saj, natyra gjelbé&rimi, mjedisi a éshté né

gjendje té rregullt, e shumé gjera té tjera gqé lidhen me jetén toné direkt.
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Po ashtu i kemi edhe pérfundimet nga pyetjet tjera rreth investimit né paluajtshméri se
cfaré duhet té marrim parasysh nése investojmé, atéheré éshté e réndésishme qé c¢cdo
vend ku investojmé té ekzistojéqéndrueshméria, lokacioni éshté i réndésishém dhe
¢cdogjé gé ka té béjé me palaujtshmériné.

Si mendoni a éshté mé e réndésishme faktori social, mjedisor apo ekonomik pér

ju si profesionist i fushés?

Qe té bémé njé dallim mes faktoréveéshtéshumé e véshtiré sepse secili nga kéndi i vet
japin kontribut né krijimin e géndrueshmérisé por disa nga profesionistet i japin
pérparési njé faktori ndaj njé faktori tjetér, sipas R1:uné kisha zgjedhur elementin
mjedisor dhe ekonomik, pasi gé me zgjedhjen kétyre dyjave faktori social rrjedhimisht
pérmirésohet. SipasR2:Mendoj gé me i réndésishém se gjithcka tjetér éshté faktori
social, pastaj faktori ekonomik dhe né fund ai mjedisor. Pikérisht pér kété né shumé
raste ndodhé gé njerézit té ndérrojné punét, vendbanimet shkak té faktorit social.
SipasR3 Mendoj gé ai mjedisor, sepse faktorét tjeré megjithaté jané faktor t¢ momentit,

dhe relativ ndérsa ai mjedisor éshté me afatgjaté

Po ashtu ka prej tyre gé mendojné gé me kombinimin e kétyre 3 faktoréve dhe njéra pa
tietrén nuk béjné. SipasR4,R5, R6 té gjitha jané parametra kryesor mendoje prej té
triave duhet té arrihet njé pike e pérbashkét. Sipas R7 Té gjithé faktorét kané rolin dhe
réndésiné e vet mirépo faktori mjedisor mendoj gé duhet t& merret parasysh gé té
mundésojmé zhvillim té géndrueshém pér gjeneratat e tanishme edhe ato gé do té vijné
gé té kené kushte sa mé té favorshme. SipasR8 té gjitha jané né lidhshméri njéra me
tietrén. Sipas 9:Mendoj se kéta 3 faktor e béjné njé trekéndésh té suksesit té zhvillimit
té géndrueshém, por fatkegésisht vlerésohen secila shumé pak, por nése do t’ renditja

duke i zgjedhur té tria atéheré do té ishte: Zhvillimi ekonomik, social dhe mjedisor.

Ndérsa sa i pérket se cili nga faktorét e géndrueshmérisé éshté me i
réndésishématéheré konkludojmése té gjitha nga faktorétjanéshumé té réndésishém,

po disa prej tyre mendojné se nése zhvillohet ekonomia tjerat vijné gradualisht.

Dhe nga té gjitha kéto pyetje kolaudojmé se vértetohet hipoteza e paré dhe se arritja e

zhvillimit t& géndrueshém né mjedisin e ndértuar ndikon direkt né rritjen e vlerés se
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paluajtshmérive dhe gjaté procedurés se vlerésimitnése merren parasysh kéto kritere,
atéherépaluajtshméria do té kété vleré mé té madhe kulturore dhe ¢mim mé té larté po

ashtu.

5.3 GJETJET E HIPOTEZES SE PARE NGA LITERATURA

Duke u bazuar né hipotezén e paré gé mjedisi i ndértuar i géndrueshém ndikon né
vlerén e paluajtshmérive kemi gjetje dhe hulumtime té ndryshme. Punime té ndryshme
né botékanévértetuar se géndrueshmériaéshtésistemi i duhur i ¢cdo vendi dhe ¢do

zhvillimi cofte paluajtshméri ose ekonomi, ose shogéri.

Objektivat e vérteté t& géndrueshmérisé jané adresimi i mjedisit, social, dhe elementet
ekonomike. Megjithaté, ky studim sugjeron qé elementét ekonomiké té mbesin
pérparési pér pronarét. Si pasojé, aty ku mund té jené elementét mjedisoré adresuar né
lidhje me elementét ekonomiké, si¢ éshté minimizimi i energjisé kostot, pronarét duket
se i konsiderojné kéto veprime si adresimin e géndrueshmeérisé sé tyre portofolat e

pasurive té paluajtshme. (Ball.M, 2006)

Sidoqofté, ky studim tregon se implementimi i g¢éndrueshmérisé po béhet né masa té
kufizuara nga pronarét e pasurive, né masa te kufizuara té energjisé dhe efikasitetit té
burimeve, té cilat jané pérgendruar fugimisht né elementé ekonomiké me pérdorim té

kufizuar té gjithépérfshirés objektivat e géndrueshmeérisé. (Connughton, et al,2018)

Né fushén e gjeré té kérkimit né lidhje me njé mjedis mé té géndrueshém té ndértuar,
duket semé e madhe éshté kérkesa gé i konsideron ndértesat e gjelbra si njé zgjidhje té
vlefshme, pra transformues i njé kufizim témundshém né njé mundési biznesi. Pér kété
arsye, né vendosém té provojmé nése, dhe deri né cfaré mase, ndértesat e gjelbra
mund té arrijné njé ¢mim mé té larté duke u bazuar né hulumtimet e ndryshme lidhur

me kété fushe. (Mangialardo, 2012)

Ku hulumtim ka mbledhur hulumtime té ndryshme me temén e caktuar dhe duke u
bazuar né vendet gé jané té certifikuara me programe té géndrueshmérisé kemi ardhur

né pérfundim gé qéndrueshméria rrit vierén e paluajtshmérisé.
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Zhvillimi i géndrueshém éshté futur né politikat dhe legjislacionin e BE-s&, pérmes
Strategjisé sé Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém té BE-sé, Strategjisé sé BE-sé 2020 dhe
pérmes Agjendés sé Rregullimit mé té Miré té BE-sé. Ajo pasqyrohet né politikat
sektoriale si¢ éshté Programi i 7-té i Veprimit pér Mjedisin. Kéto pérpjekje kané ecur
paralelisht me njé nivel té larté té angazhimit t& Shteteve Anétare dhe paléve té

interesit, i cili éshté njé parakusht pér zbatimin e suksesshém. (Princen, 2009)

BE ishte thelbésore né formésimin e Agjendés globale 2030. Agjenda éshté plotésisht
né pérputhje me vizionin e Evropés dhe tani éshté béré projekti botéror pér zhvillimin e
géndrueshém global. BE do té vazhdojé té jeté njé prijesené zbatimin e Agjendés 2030
dhe SDG, sé bashku me Shtetet e saj Anétare, né respektimin e ploté té parimit té
subsidiaritetit. Agjenda 2030 do té katalizojé mé tej njé gasje té pérbashkét t& BE midis
dimensioneve té brendshme dhe té jashtme té politikave tona dhe koherencés ndérmjet
instrumenteve té financimit té BE. (Development, 2016)

54 GJETJET E HIPOTEZES SE DYTE NGA INTERVISTA

Hipoteza 2: Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit té ndértuar ndikon né rritjen e

¢cmimit té paluajtshmérive

Ndérsa pér vértetimin e hipotezés sé dyté kemi parashtruar pyetje té ndryshme dhendér
to né ményré direkte edhe lidhjen e gendrés me periferiné dhe rritjen e ¢gmimit né
paluajtshméri. Sipas R1 Puna dhe Jeta (éshté pér gellim banimi) besoj do duhej té
ndaheshin, nése fshati do tiplotésonte kriteret e nevojshme pér banim, nuk do jetoj né

gytet, por do punoja gjithsesi (ne gytet).

Sipas R6 Puna né fshat dallon nga ajo urbane, jeta né fshat pér té jetuar éshté mé e
miré né aspekt shéndetésor dhe pér até arsye e preferojmé ndérsa puna né fshat mund
té béhet nése investon né ferma e té tilla aspekte ku punén e fshatit del e shet né gytet.

Sipas R2 Po, do té punojé né gytet edhe nése né fshat rregullohet dhe béhet njé vend i
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géndrueshém, sipas R5 nése do té kisha mundési do té zhvendosesha me pune né
fshat, pér shkak té rregullimit planifikimit dhe natyrés mé té pastér.

Sipas R7 né fshat pér shkak se géndrueshméria do t¢ me mundésonte té shijoj
getésiné dhe ambientin e pastér gé ofron fshati. SipasR11 Nése jam duke jetuar né
fshat dhe pretendoj gytetin me gellim té avancimit punés, atéheré né qytet do ta gjeje
njé mjedis té shkatérruar nga ndértimet e larta, njé jete té zhurmshme dhe shumé
dinamike, miréponése fshati ku jetoi uné ka gasje té lehté né puné dhe cilési né arsim,
po ashtu rregullohen ¢éshtjet e ndértimit ujérave té zeza, dhe ujérave té pijshém,

energjisé elektrike dhe pjese té tjera, pa dyshim do zgjedhja té jetoja né fshat.

Ndérsa sa i pérket ndikimit té zhvillimit t& géndrueshém né vlerén e paluajtshmérive pér
ruajtjen e identitetit dhe vlerave kulturore dhe zakonore ka réndési edhe lidhja e pjesés
rurale dhe urbane, dhe nése géndrueshmeéria ekziston né ¢do pjese atéheré nuk do
zgjidhej mes qytet dhe fshatit por do jetohej aty njeriu ndihet miré dhe nuk do behej

vetém qyteti njé tollovi e vérteté.

Si mendoni gé zhvillimi i géndrueshém ndikon né rritjen e vlerés se

paluajtshmérive(vlerés kulturore, sociale dhe ekonomike) dhe pse?

Me pérmirésimin e kétyrefaktorévenénkuptohetgéndrueshméria dhe kjo u potencua
edhe nga pjesémarrésit né kété interviste, sipas R1 zhvillimi i géndrueshém ndikon gé
kérkesat e klientéve té rriten krahas zhvillimit té kérkesave t& konsumatoréve. Sipas R2

se ku respektohet ligji, plani urban dhe arkitektura vlera e paluajtshmérive rritet.

Sipas R3 Kriteret ekologjike,ambientaliste dhe standardet evropiane té& ndértimit e
urbanizmitdo té jené pércaktuese pér rritjen e vlerés sé patundshmeérive, né situatén kur
oferta akoma éshté e larté, ndérsa nevoja pér strehim nuk éshté aq e theksuar, ndérsa

tokés bujgésore shumé lehté i ndryshohet destinimi.
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Sipas R4 Zhvillimi i géndrueshém ndikon shumé né rritjen e vlerés se paluajtshmérive
pér shkak té standardeve ekologjike gé i ofron si dhe udhézimeve té rekomanduara nga
be pér té pasur njé ambient me pak toksik, njé jete mé té shéndetshme dhe kualitet mé

té miré.

Sipas R5 Po ndikon shumé, personalisht do té jepja me shumé para pér té blere njé
paluajtshméri né njé mjedis t& géndrueshém sesa né njé shtépi apo banesé e rrethuar
me zhurmé konstante dhe parregullsi té tjera. Sipas R7 Do té ofronte té gjitha kushtet
mé té favorshme pér té tashmen edhe pér gjeneratén e ardhshme, do té ofronte

mundési pér rritje ekonnomike edhe me shumé bizneseve edhe vende té punés.

Sipas 8 Zhvillimi i géndrueshémpérpos qé thérret né kualitetin e ndértimeve té reja,
thérret edhe né rinovimin e objekteve té vjetra duke e ruajtur arkitekturén dhe pamjen e
ndértesés, dhe me kété aspekt njerézit ruajné vlerat kulturore, po ashtu njerézit nuk
shpérngulen nga vendi i tyre dhe punojné dhe veprojné aty ruajné vlerat sociale, ndérsa
ekonomike sepse e béjnéshpérndarjen e njerézve edhe né zona tjera té vendit dhe jo
vetém né gendér, me punésimin e njerézve rritet edhe GDP dhe po ashtu léviz

pozitivisht edhe ekonomia.

Sipas profesionistéve té fushés ruajtje e kulturés dhe trashégimisé, rinovimi i
ndértesave té vjetra duke e ruajtur origjinalitetin né pamje ka njé rol shumé té

réndésishém né krijimin e géndrueshmérisé po ashtu edhe né ruajtjen e trashégimiseé.

Si mendoni ju, ¢cka pérfshihet né faktorin kulturor si parametér i zhvillimit té

géndrueshém dhe pse ?

Zhvillimi i géndrueshémkontribuon né ruajtjen e vlerés kulturore, sipas R1 faktori
kulturor éshté shumé i réndésishém pasi gé ndikon né zhvillimin e géndrueshém né
aspektin afatgjate. Sipas R3 né rastin e kétijstudimi, faktorin kulturor e konsideroj

aférsiné dhe gasjen epatundshmérisé me infrastrukturén rrugore dhe zonat urbane.

Sipas R7 géndrueshméria kulturore gjithmoné éshté kategorizuar nén shtyllén sociale té

tre shtyllave té géndrueshmérisé. Réndésia e géndrueshmérisé kulturore géndron né
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fuginé e saj me ndikim mbi njerézit, pasi vendimet qé merren brenda kontekstit té
shogérisé peshohen shumé nga besimet e asaj shoqérie. Sipas R4 IDENTITETI - éshté
faktori kulturor, nése ajo humbet nuk kemi me pér cka té flasim!Té gjitha qytetet do té

ngjajné né njéra-tjetrén. Sipas R8 faktorin kulturor pérfshin fené&, kombésiné.

Po ashtu éshtée réndésishme té ruhet arkitektura e njé vendi sepse paraqget kulturén e
atij vendi dhe zhvillimin ndér shekuj. Sipas R6 né aspektin kulturor mendoj gé rol té
madh luan pjesa e arkitekturés, sa me bukur qé projektohet né objekt, shtépi apo e

ngjashme, aq ma térhegése e bénaté.

Sipas R9 faktori kulturor pérfshin ruajtjen e arkitekturés dhe pamjes se shtépive, po
ashtu edhe rregullimin e vendit sipas planifikimit urban, po ashtu njerézit krijojné vende
gé mund té térheqin turisté, e shumé gjera té tjera. Duke konkluduar nga té gjitha
pérgjigjet gé i kemi marr del té jetévértetuar hipoteza e dyté, se zhvillimi i géndrueshém

i mjedisit t&é ndértuar ndikon né rritien e cmimit tépaluajtshmérive.

Dhe edhe pse ende nuk éshté béré politiké botérore, Bashkimi Evropian po punon ¢do
dite pér vetédijesimin e géndrueshmérisé, dhe kur té¢ mendojné té gjithé sikur
profesionistet e fushésatéheré secili nga né do ta blinim njé paluajtshméri mé té

shtrenjté né njé vend dhe né njé ndértesé ku zhvillohen kriteret e paluajtshmérisé.

5.5 GJETJET E HIPOTEZES SE DYTE NGA LITERATURA

Duke u bazuar né hipotezén e dyté po ashtu ka shumé punime shkencore lidhur me
kété teme, dhe ka shumé arsye dhe prova gé géndrueshméria ndikon né rritien e ¢cmimit

té paluajtshmérive.

Problemet e zhvillimi kaotik urban, konsumi i energjisé, ndotja, ndryshimi i klimés, etj.
inkurajojné té kérkojné zgjidhje adekuatepér zhvillimin e pasurive té paluajtshme.
Zhvillimi i géndrueshém né kontekstin e géndrueshém e mjedisit urban kuptohet si
ndértim i cili krijon mjedis té ndértuar, pérfshiré pérdorimin efikas té burimeve dhe duke

marré parasysh mjedisin aspektet(John, 2005)
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Zhvillimi i géndrueshém né thelb do té thoté gé pérparésité t'i jepen pérdorimit té pérzier
té ndértesave, larmia sociale e njerézve, projekte me cilési té larté dhe géndrueshméria

dhe néseéshté¢cmimi me i larté ia vlen té paguash. (Bernard, 2004)

Pér gati 20 vjet, zhvillimi i géndrueshém ka gené njé nga objektivat themeloré té
Bashkimit Evropian gé kur u pérfshi né Traktatin e Amsterdamit si njé objektiv kryesor i
politikave té BE-sé. Traktati i Bashkimit Evropian pércakton vizionin e BE-sé pér njé
zhvillim té géndrueshém té Evropés bazuar né rritje té ekuilibruar ekonomike dhe
stabilitet t&¢ gmimeve, njé ekonomi sociale mjaft konkurruese té tregut, gé synon
punésim té ploté dhe progres shoqgéror, dhe njé nivel té larté té mbrojtjes dhe

pérmirésimit té cilésia e mjedisit. (Brown. CH, 2019)

HIPOTEZA TESTIMI

Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit té v VERTETUAR
ndértuar ndikon né rritjen e vlerés

sépaluajtshmérive

Zhvillimi i géndrueshém i mjedisit té v VERTETUAR
ndértuar ndikon né rritjen e cmimit té

paluajtshmérive

Tabela 10- Testimi i hipotezave né ményré tabelare

5.6 DISKUTIMET
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Ky studim éshté pérgendruar kryesisht né: Hulumtimin e tregut té paluajtshmérive,
ndérlidhjen e tij me géndrueshmériné si njé nga parimet kryesore té Agjendés
Evropiane pér zhvillimin e ekonomisébotérorepérmes géndrueshmérisé dhe po ashtu
implementimin e géndrueshmérisé edhe né ndértesat aktuale edhe né ato gé do té

béhen né té ardhmen.

Pra, studimi mat ndikimin géndrueshmérisé né mjedisin e ndértuar né aspektin e
¢cmimit dhe vlerés, duke pérfshiré zhvillimin ekonomik, social dhe mjedisor. Né vazhdim,
ky studim do té krahasohet me studime té tjera té cilat fokusohen né kumbimin e

géndrueshmérisé né mjedisin e ndértuar dhe rritjen ose jo té vlerés se paluajtshmérive.

Gjetja e paré e kétij studimi pérfshin faktin se sipas menaxheréve dhe vilerésuesve té
paluajtshmérive né Kosové, nése mjedisi i ndértuar ka géndrueshméri né 3 kriteret
themelore té saj atéheré ofron njé vleré mé té madhe té pronés (paluajtshmérisé).
Sipas kétyre studimeve nénkuptohet se géndrueshméria né mjedisin e ndértuar i jap
vlere paluajtshmérive si né kohen e tashme ashtu dhe té ardhmes, po ashtu edhe
historisé se ¢cdo vendi.

Ndérsa si rast studimi Prishtina nése krahasohet me gytetet té tjera atéheré do té ishte
shumé e lehté té vijmé né njé konkludim, sipas shumicés se té intervistuarve Prishtina
éshté shndérruar né njé kaos té ndértimeve ku askush nuk ka pérgjegjési né ndértime
dhe po ashtu né aspektin e géndrueshmérisé nuk po punon realisht por vetém né

hartimin e legjislacionit dhe udhé&zimeve administrative.

Ka disa objekte qé mundohen té arrijné géndrueshmériné e ndértimit, por nuk
plotésojné té gjithé parametrat e ndértimit, dhe éshté e véshtiré té flasim pér objekte
pasi gé géndrueshméria ka té béjé me njé gqytet ose shtet, nése né njé ndértesé arrihet
géndrueshméria e ndértimit dhe lihet anash géndrueshméria sociale dhe ekonomike

atéheré nuk kemi té béjmé me njé géndrueshméri té ploté.

Ndértimi i pasurive té patundshme ka potencialin pér té cuar pérpara qgéndrueshmériné
né drejtim té pérmbushjes sé kritereve ekonomike dhe sociale. (Reichardt, 2016)
Vendimmarrésit vijné nga organet geveritare, bankat e investimeve, zhvilluesit e

pasurive té patundshme, investitorét, konstruktorét, konsulentét e projektit dhe

132



auditorét. Mjafton njé koordinim dhe do té kemi njé treg té paluajtshmérive me vleré dhe

njé vend gé do ta arrije géndrueshmériné né shumeé aspekte té jetés. (Demoff, 2007)

Zhvillimi i géndrueshém ri zbulon vlerat sociale, kulturore, historike, mjedisore dhe
teknike té komuniteteve, duke pérdorur plotésisht infrastrukturat ekzistuese, duke
pérfshiré "rrugét kryesore" dhe parimet e planifikimit té gytetit té vogél, dhe rikuperimin
e marrédhénieve brenda dhe jashté. (Yang W et al., 2013)

Gjetja e dyté e kétij studimi pérfshin faktin se sipas menaxhereve dhe vlerésuesve té
paluajtshmérive né Kosovégéndrueshméria né mjedisin e ndértuar i rrit cmimin njé
paluajtshmérie. Sipas kétyre studimeve nénkuptohet se géndrueshméria né mjedisin e
ndértuar po ashtu ngrit edhe ¢mimin e paluajtshmérive sepse forcohet edhe ekonomia.

Ndértesat e géndrueshme jané paralajméruar si e ardhmja pér industriné e pronave,
aktualisht tregu pér ndértesat e qéndrueshme po merr hov né arenén e projektimit dhe
ndértimit, megjithaté zhvillimi dhe investimi né kéto ndértesa nga sektori privat &shté i

kufizuar.

Informacioni dhe kérkimi i duhur nuk éshté i disponueshém ose shumé i kufizuar pér sa
i pérket géndrueshmérisé financiare dhe investimet né ndértesa té qéndrueshme, dhe
pér kété arsye éshté kryer pak hulumtim né ndikimin e géndrueshmérisé né vlerén e
tregut né ndértesat tregtare. Nése progresi dhe marrja e ndértesat e géndrueshme
duhet té zhvillohen brenda tregut té pronave, éshté thelbésore lidhjet midis marrédhénia
midis vlerés dhe géndrueshmeérisé éshté béré pér pérparimin e industrisé sé
investimeve. (Myers G., 2007)

Sipas dimensionit ekonomik pasurité e paluajtshme kané njé proces té menaxhimit té
veprimtarisé ekonomike me ndértimin e objekteve tregtare té tilla si gendrat tregtare,
fabrika ushgimore, etj. Pasurité e patundshme jané njé burim gé shtyn pér zhvillimin e
rajonit. (Agusta.l, et al, 2015). Agjenda 21 propozon njé séré masash konkrete pér té
arritur ‘géndrueshmériné’ né fushén socio-ekonomike. Kéto pérfshijné kapitalin,

ndérmarrésiné dhe transferimin e teknologjisé.
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Agjenda 21 lidhje me siguriné e pronésisé sé tokés, té drejtat e giramarrésve, politikat
e liberalizuara té kredisé&, dhe programe té materialit ndértimor me kosto té ulét pér
'jetesé té géndrueshme’ urbane pér té pastrehét dhe pér té i varfrit urbané. Ajo u bén
thirrje vendeve né zhvillim gé nxisin bizneset e vogla né ekonominé joformale sektori
dhe vendet e zhvilluara pér t'u siguruar vendeve né zhvillim ndihmé monetare dhe

teknike pér té edukuar menaxherét e mjedisit. (Development U. N., 1992)

Sipas gjetjeve tona paluajtshméritékané vlieré dhe ¢mim mé té larté me arritjen e
géndrueshmérisé né mjedisin e ndértuar, dhe po ashtu vendi do té kété njé ekonomi té
zhvilluar dhe po ashtu mjedisi do té jeté me i pastér dhe shogéria do jeté mé e
shéndoshé. né vendin toné kemi fatin gé rininé e kemi me shumice dhe né gjendje
gatishmérie kemi forcén kryesore dhe pér realizimin e kétyre objektivave do arrijmé

synimin.

Zhvillimi i géndrueshém i pronés kontribuon né pérmirésimin e cilésisé sé jetés.
(Armitage, 1997). Vlera e shtuar gé krijon shpesh tejkalon vlerén e saj ekonomike,
sepse krijon vlera sociale dhe kulturore gé mundet té sigurojné vazhdimésiné e
veprimeve té zhvilluesit t&€ pronés, prestigjin shogéror dhe krenariné né specialitetin e

njé personi. (Kauko, 2012)

Pér gati 20 vjet, zhvillimi i géndrueshém ka gené njé nga objektivat themeloré té
Bashkimit Evropian gé kur u pérfshi né Traktatin e Amsterdamit si njé objektiv kryesor i
politikave té BE-sé. Traktati i Bashkimit Evropian pércakton vizionin e BE-sé pér njé
zhvillim té géndrueshém té Evropés bazuar né rritje té ekuilibruar ekonomike dhe
stabilitet t& ¢cmimeve, njé ekonomi sociale mjaft konkurruese té tregut, gé synon
punésim té ploté dhe progres shogéror, dhe njé nivel té larté té mbrojtjes dhe
pérmirésimit té cilésia e mjedisit. (Greer.S, 2006)

Pra, shumica e studimeve té kryera né lidhje me mjedisin e ndértuar té géndrueshém
dhe ndikimin e tij né vlerén dhe ¢mimin e paluajtshmérive nxjerrin né pah pérfundime té
ngjashme me studimin toné. Dallimi kryesor éshté se né jemi fokusuar vetém tek ¢mimi

dhe tek vlera( si vlere kulturore dhe historike), ndérsa né studimet tjera né ményreé té
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pérgjithshme po hulumtohet géndrueshméria, duke u kombinuar edhe me aspekte té

tjera pér njé mjedisin mé té pastér dhe njé ekonomi botérore mé té zhvilluar.

6. PERFUNDIMI, REKOMANDIMET DHE KUFIZIMET

6.1 PERFUNDIM

Qéndrueshméria éshté e réendésishme pér shumé arsye duke pérfshiré: Cilésiné e
mjedisit né ményré gé té kemi komunitete t& shéndetshme, né kemi nevojé pér ajér té
pastér, burime natyrore dhe njé mjedis jotoksik. Rritja e shpenzimeve vazhdon té rritet,
késhtu gé né kérkojmé mé shumé burime té tilla si energjia, uji dhe hapésira. (Rubina,
2020)

Me réndési éshté té theksojmé faktin se natyra e bashképunimit, e ndérlidhjes dhe
ndérveprimit e zhvillimit t& géndrueshém thérret pér ngjarje gé nuk njohin kufij,
pavarésisht se ata jané gjeografike apo institucionale, me gellim gé té koordinohen

strategjité dhe vendimmarrjet.(Barroso, 2010)

Shumé modele dhe metoda pér analizén e zhvillimit t& pasurive té patundshme dhe
pérbérésit e tyre jané zhvilluar né té gjithé botén dhe jané diskutuar né kété studim.
Analiza zbuloi se aktualisht zhvillimi i pasurive té patundshme nuk éshté thjesht njé
aktivitet gé pérfshin investime ose inxhinieri por éshté gjithashtu njé pérpjekje krijuese,

shkencore dhe artistike nén ndikimin e mjedisit té jashtém. (Sweatman, 2016)

Strategjité e suksesshme té ndértimit dhe menaxhimit té krizave té patundshme duhet
té jené zhvilluar duke marré né konsideraté kushtet ekonomike, sociale, demografike,
politike, teknologjike, mjedisore, psikologjike dhe faktoré té tjeré té vendit. (Sweatman,
2016)
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Ky hulumtim ka sjelle né pérfundim se ekziston njé ndikimi i mundshém mbi vierén e
tregut pér shkak té atributeve té géndrueshme té njé ndértese. Matja e
géndrueshmérisé né ndértesa éshté njé mjet i réndésishém pér té ndihmuar arkitektét,
ndértuesit dhe autoritetet publike té luajné rolin e tyre duke pérmirésuar ndértesat né té

cilat jetojmé dhe punojmeé.

Shumé sisteme jané krijuar pér té pérmirésuar géndrueshmériné e ndértesave gjaté
gjithé cikilit té tyre té jetés, duke ndihmuar profesionistét t& shpérndajné ndértesa mé té
mira. Mjedisi i ndértuar éshté njé faktor vendimtar kur béhet fjalé pér géndrueshmériné.

(Apanaviciene.R, et al, 2015)

Trendi i ri Evropian éshté i gjelbér, késhtu gé éshté e garté gé kompanité duhet té
fillojné té pérfshihen gjithnjé e mé shumé né frymén e teknologjive té gjelbra né
strategjité e tyre afatshkurtra dhe afatgjata pér té kénaqur kérkesén e investitoréve dhe

giramarrésve. (Lombardi P. S., 2005)

Berlini dhe Kopenhaga jané gytetet kryesore né boté pér njé ekonomi té géndrueshme,
ato jané shembulli perfekt se si iniciativat e gjelbra mund té nxisin rritien ekonomike.
Gjithashtu Hamburg (Gjermani) mori gmime té shumta té industrisé lokale dhe globale
pér arkitekturé efikase dhe moderne, si dhe pér sisteme dhe teknologji t& ndértimit té
brendshém. (Rubina, 2020)

6.2 REKOMANDIM

Shumé studime dhe hulumtime kané arritur njé konkludim se géndrueshméria ndikon né
rritjen e vlerés se paluajtshmérive, dhe po ashtu té ¢mimit. Shumica e tyre jané fokusuar
né ndértesa komerciale. Pér mé tepér, éshté e dukshme pér rrezikun e projekteve té
géndrueshme té pasurive té patundshme, marrédhé&nia midis géndrueshmérisé dhe

vlerés sé pasurisé nuk éshté gjithmoné e parashikueshme.
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Qéndrueshméria éshté njé arsye e forte gé njerézit té blejné njé shtépi ose té realizojné
njé biznes né njé ambient té pérshtatshém gé baze e ka natyrén dhe balancimin e
¢cdoaspekti. Ky hulumtim do té jeté i dobishém né krijimin e evidencave té sgaruara dhe
té detajuara mbi ndikimin e géndrueshém té viefshém té paluajtshmérive né treg.

1. Duhet analizuar gjendja e tanishme e paluajtshmérive né Kosové
Duhet analizuar mjedisi i ndértuar i kaluar i tanishém dhe i ardhshém.

3. Eshté momenti gé institucionet e duhura té implementojnégéndrueshméring si
parim kryesor té ndértimit.

4. Té mbéshtete iniciativa pér pérmirésimin e cilésisé sé jetés duke pérfshiré aspektet
e pérgjithshme si mjedisore, sociale dhe ekonomike

5. Té béhet angazhime publike pér géndrueshmériné e mjedisit. Duke pasur
parasysh se tregu i pasurive té paluajtshme éshté njé treg né zhvillim, do té ishte
me interes t'i paraprihej pérgatitjes sé profesionistéve té késaj fushe.

6. Duhet té tentohet té pérmirésohet cilésia e jetés pérmes ndikimit né

géndrueshmeri.

7. Eshté né té miré té shoqérisé kosovare té béhen pérpjekje pér zgjidhjen e
problemeve té pronésisé. Té drejtat e pronésisé pérbéjné njé nga shtyllat bazé té
njé sistemi funksional té ekonomisé sé tregut sepse ato mundésojné transaksione

té pasurive té patundshme dhe zhvillim té tregut formal.

8. Po ashtu duhet té rregullohet pjesa ligjore pér géndrueshmériné e mjedisit té
ndértuar né pajtim né konventat e ndryshme té Bashkimit Evropian

9. Gjaté kétij hulumtimi kam vérejtur se analizimi, planifikimi dhe funksionimi i duhur
i mjedisit t& ndértuar (paluajtshmérive) luajné rol ky¢ né funksionimin e miré té
funksioneve jetésore dhe pérmirésimit té cilésisé sé jetés né aspektin e, mjedisoré
ekonomike dhe sociale. Prandaj fenomeni aktual ndaj mjedisit duhet té keté

ndérhyrje dhe pérmirésime.
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10.  Shitésit dhe blerésit e paluajtshmérive duhet té punojné né zhvillimin e
géndrueshmérisé né tregun e pasurive té paluajtshme, vecanérisht né objektet
ku zhvillohet ekonomia dhe né objektet e banimit, né zonat rurale dhe zonat

gendeér.

11. Duhet té vlerésohen nevojat e tregut té paluajtshmérive dhe problemet qé ky treg
mundohet té i zgjidhé. Njohja e kétyre nevojave e bé&né mé té lehté vlerésimin
nése géndrueshméria do té luajé njé rol kryesor né rritjen e vlerés sé tregut té

paluajtshmérive.

12. Rekomandohet edukimi dhe trajnimi i fugisé kuadratike gé implementimi i
géndrueshmérisé né vend té béhet nga ata gé e kuptojné dallimin e njé mjedisi té

ndértuar pa faktorét e géndrueshmérisé dhe me faktorét e géndrueshmérisé .

13. Programe informuese dhe késhilluese né lidhje me ndikimin e géndrueshmérisé
né vlerén e paluajtshmérive, té jetés dhe té ekonomisé, té shoqérisé dhe té

zhvillimit té shtetit.

14. Identifikoni objektiva té garta pér pérmirésimin e mjedisit toné performanca e
géndrueshmeérisé pérfshiré specifikisht né angazhim pér t& minimizuar emetimet

e gazrave serré dhe pér té rritur pérdorimin e burimeve té rinovueshme.

Edhe nga literaturat e shumta té€ Bashkimit Evropian éshté rekomanduar kjo gé po
pérmendi me poshté, por rekomandojmé edhe né gé té kemi njé zhvillim té miré dhe té
duhur né vendin toné. Nésecdogjé do té jeté né rregull me Bashkimin Evropian atéheré
duhet t'i béjé thirrje edhe shteteve gé duan té jené pjesé e Bashkimit Evropian gé t'i

pérmbushin kéto kritere.

Eshtémiré té arrihen né secilin vend gé synon zhvillimin dhe mirégenien e vendit dhe

gytetaréve té vendit qé nénkupton géndrueshmériné:

+ Rritja inteligjente - zhvillimi i njé ekonomie té bazuar né njohuri dhe inovacion.
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+ Rritje e géndrueshme — promovimi i njé burimi mé efikas, mé i gjelbér dhe mé
shumé ekonomi konkurruese.

+ Rritja gjithépérfshirése - nxitja e njé ekonomie me punésim té larté qé ofron
ekonomi, kohezioni social dhe territorial.
Kéto tre pérparési po pérforcojné reciprokisht ato ofrojné njé vizion té tregut

social t& Evropés ekonomia pér shekullin XXI. (Barroso, 2010)

6.3 KUFIZIMET

Ky studimin éshté pérballur me kufizime té ndryshme, té cilat kané véshtirésuar né njé
ményré punén hulumtuese. Njé nga kufizimet kryesore té kétij studimi éshté mungesa e
literaturés sé nevojshme, kjo sidomos pér faktin se géndrueshméria éshté njé faktor
shumeé rralle i pérdor né boté né mjedisin e ndértuar, sidomos tek vendet né transicionsic
éshté Kosova. E ndérlidhur me literaturé, kufizim i kétij studimi mund té konsiderohet
edhe véshtirésia pér t'u qasur né njé numér té madh té artikujve shkencor, té cilét kané

gené me pagesé apo té gasshme vetém pér persona té caktuar.

Cdo punim dhe hulumtim sado qé ke studiuar rreth tij dhe ke lexuar rreth atij problemi
prapé hasim né kufizime dhe éshté e pamundur t'i marrim gjitha pérgjigjet e déshiruara.
Sado gé béjmé analiza munden té mos jené plotésisht té sakta, dhe mendimet e paléve
direkte, té intervistuarve munden té ndryshojnévarésisht se si i shohin té réndésishme
temat, pasi gé edhe né vendin toné nuk éshté e kérkuar me ligj qé té implemtentohet
géndrueshmeéria, dhe dikush mund ta konsideroje si té tepért, dikush mund ta konsideroje

si njé direktive e BE-se pér mbajtjen né kontrolle t& ekonomisébotérore.

Nganjéheré jané disa faktoré té cilét nuk merren aspak parasysh né industriné e ndértimit
dhe né anén tjetér mund té jené shumé relevant pér nga aspekti i studimit. Pra, né mund
té konkludojmé qé pavarésisht réndésisé dhe rolit t& kétij tregu né zhvillimin ekonomik té
vendit ka raste edhe kur t& dhénat pér té jené té kufizuara, pér shembull sot nuk ka njé

pérgjigje té sakté se géndrueshméria si kriter a rekomandohet nga vlerésuesit e
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paluajtshmérive, nga arkitektet dhe kompanité e ndértimit né aspektin e mjedisit té
ndértuar, sepse sa i pérket politikave té ¢céshtjes mjedisore dhe sociale i kemi informatat

gé nuk e kemi kérkesé né ligjet dhe pikat kryesore pér zhvillimin e njé vendi.

Madhésia e mostrés apo numri i njésive gé éshté pérdorur pér pyetésor, éshté njé tjetér
kufizim gé ka pércjell kété studim. Kur madhésia e mostrés éshté e vogél, mé véshtiré
mund té kuptojmé marrédhé&nien mes té dhénave, pasi qé testet statistikore zakonisht
kérkojné njé madhési mé té madhe té mostrés pér té siguruar se gjetjet mund té
pérgjithésohen. Ky numér i kufizuar pjesémarrésve né pyetésor (20 profesioniste),ka
ndodhur pér shkak té situatés me pandemi Covid19, dhe pamundésia e takimeve fizike

dhe shtjellimit té temés né detaje.

6.4 DREJTIMET E ARDHSHME TESTUDIMIT

Ka shumé fusha pér kérkime té métejshme ku duhet té shqyrtohet géndrueshméria dhe
mjedisi i ndértuar. Kérkime shtesé duhet té kryhen né marrédhéniet midis vlerés dhe

géndrueshmérisé né ndértesa.

Nga njé Atributet e géndrueshme té perspektivés sé vlerésuesit duhet té jené té
matshme dhe té krahasueshme, pér té gené né gjendje plotésisht konsiderohet nése
pércaktohet nése njé ndértesé éshté né té vérteté e géndrueshme. Theks i vecanté
duhet t'i kushtohet nevojés pér té kuptuar nése ndértesa e géndrueshme funksionon si

teori ashtu edhe praktikisht.
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Pyetésor pér mjedisin e ndértuar t& géndrueshém.

Ky pyetésor &shté pjesé e hulumtimit tim pér temé masteri, qé ka pér géllim té mbledhé
informata dhe mendime nga profesionistét e fushés (mund té jené Vlerésues té
Licencuar, Menaxher i Paluajtshmérive, Menaxher i Planifikimit urban etj...) lidhur me
temén toné.

Té gjitha t& dhénat gé ju do t'i ofroni, do té trajtohen né ményré té besueshme dhe
anonime dhe do té pérdoren vetém pér nevoja té hulumtimit.

Do té vlerésoja shumé kontributin tuaj, nése do té ndanit 10 minuta té kohés tuaj pér té
plotésuar kété pyetésor.
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Rezultatet e kétij pyetésori jané té njé réndésie té madhe, prandaj luteni t'i pérgjigjeni
cdo pyetjeje me ndershméri.

Gjinia

Femeér

Mashkull

2. Mosha

Your answer

3. Statusi Martesor *

Begar/e

I/e martuar
I/e divorcuar
I/e ve

Cili éshté niveli mé i larté i shkollimit tuaj? * Zgjidhni vetém njérin opsion.

Bachelor
Master
Doktoraté

5. Cili éshté statusi juaj i punésimit ?

I/e papuné (jo student)
Student

Puné me kohé té pjesshme
Puné me kohé té ploté

I/e pensionuar

6. Ku jetoni aktualisht?

Jetoj me prindérit

Jetoj né banesé/shtépi personale
Jetoj me gira

Jetoj né konvikt

Tjetér

7. Ku déshironi té jetoni?

Né fshat
Né gytet

8. Q& sa kohé jeni i\e punésuar?
* 1-5 vite
* mbi 5 vite
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9. Sa kohé jeni duke punuar né pozitén aktuale dhe institucionin pérkatés?

* 1-5 vite
* mbi 5 vite
10. Né cfaré gjendje mendoni se jané paluajtshmérité né Prishtiné?

* Relativisht miré
* Shumé miré

* KEénagshém
Keq

Ju si ekspert i fushés a keni njohuri pér mjedisin e ndértuar t& géndrueshém né
pérgjithési, nése po na shpjegoni me pak fjalé?

i
i o

13. Faktorét gé njé paluajtshméri aktuale ose gé do ndértohet, gé té béhet e
géndrueshme jané faktorét social, ekonomik dhe ekologjik, si mendoni ju gqé arrihet
géndrueshméria me kombinimin e tyre, pérshkruaj me pak fjalé?

il

=]
[ | ]

14. Nése jetoni né fshat dhe fshati juaj shndérrohet né njé vend té géndrueshém né
¢cdo aspekt a do punonit né gytet dhe pse ?

il

=]
[ | i

15. Si mendoni gé zhvillimi i géndrueshém ndikon né rritjen e vlerés se
paluajtshmérive(vlerés kulturore, sociale dhe ekonomike) dhe pse?

il

=]
<l | 2]

Your answer

Your answer

Your answer

Your answer
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16. Si mendoni a paguajné mé shumé para ata té cilét duan té blejné banesé ose
shtépi nése né njé ndértesé ose né njé lagje arrihet zhvillimi i géndrueshém?

il

=]
[ | ]

17. Si mendoni ju, ¢ka pérfshihet né faktorin kulturor si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

i
i o

18. Si mendoni ju, ¢ka pérfshihet né faktorin ekonomik si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

i
i o

19. Si mendoni ju, ¢ka pérfshihet né faktorin social si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

i
s o

20. Kur investojmé né blerje té paluajtshmérisé ose hapjen e njé biznesi cka duhet té
shikojmé dhe fokusohemi gé té plotésohen kushtet ideale, ju lutem detaje

profesionale?

=]
< | i

21. Si mendoni a éshté mé e réndésishme faktori social, mjedisor apo ekonomik pér ju
si profesionist i fushés? *

Your answer

Your answer

Your answer

Your answer

Your answer

156



Your answer

KIgEI

<l | 2]

2. Mosha

—

Your answer

3. Statusi Martesor *

Beqgar/e

I/e martuar
I/e divorcuar
I/e ve

Cili éshté niveli mé i larté i shkollimit tuaj? * Zgjidhni vetém njérin opsion.

Bachelor
Master
Doktoraté

5. Cili éshté statusi juaj i punésimit ?

I/e papuné (jo student)
Student

Puné me kohé té pjesshme
Puné me kohé té ploté

I/e pensionuar

6. Ku jetoni aktualisht?

Jetoj me prindérit

Jetoj né banesé/shtépi personale
Jetoj me gira

Jetoj né konvikt

Tjetér

7. Ku déshironi té jetoni?

Né fshat
Né gytet

8. Q& sa kohé jeni i\e punésuar?

* 1-5 vite
* mbi 5 vite

9. Sa kohé jeni duke punuar né pozitén aktuale dhe institucionin pérkatés?
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* 1-5 vite
* mbi 5 vite

10. Né cfaré gjendje mendoni se jané paluajtshmérité né Prishtiné?

* Relativisht miré
* Shumé miré

* KEénagshém
Keq

Ju si ekspert i fushés a keni njohuri pér mjedisin e ndértuar té géndrueshém né
pérgjithési, nése po na shpjegoni me pak fjalé?

i
s o

13. Faktorét qé njé paluajtshméri aktuale ose gé do ndértohet, qé té béhet e
géndrueshme jané faktorét social, ekonomik dhe ekologjik, si mendoni ju gqé arrihet
géndrueshméria me kombinimin e tyre, pérshkruaj me pak fjalé?

il

=]
<l | 2]

14. Nése jetoni né fshat dhe fshati juaj shndérrohet né njé vend té géndrueshém né
¢cdo aspekt a do punonit né gytet dhe pse ?

il

=]
< | ]

15. Si mendoni gé zhvillimi i géndrueshém ndikon né rritjen e vlerés se
paluajtshmérive(vlerés kulturore, sociale dhe ekonomike) dhe pse?

il

=]
[ | ]

16. Si mendoni a paguajné mé shumé para ata té cilét duan té blejné banesé ose
shtépi nése né njé ndértesé ose né njé lagje arrihet zhvillimi i géndrueshém?

Your answer

Your answer

Your answer

Your answer
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Your answer

o | 2

17. Si mendoni ju, ¢ka pérfshihet né faktorin kulturor si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

Your answer

18. Si mendoni ju, ¢ka pérfshihet né faktorin ekonomik si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

Your answer

19. Si mendoni ju, ¢ka pérfshihet né faktorin social si parametér i zhvillimit té
géndrueshém dhe pse ?

Your answer

] i

20. Kur investojmé né blerje té paluajtshmérisé ose hapjen e njé biznesi ¢cka duhet té
shikojmé dhe fokusohemi gé té plotésohen kushtet ideale, ju lutem detaje

profesionale?

Your answer

21. Si mendoni a éshté mé e réndésishme faktori social, mjedisor apo ekonomik pér ju
si profesionist i fushés? *
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